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malaga.es diputacion
DELGACION DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
cpm

NOTA INTERIOR

DE: DIPUTADO DELEGADO DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS

A: VICEPRESIDENTE 1°

Le adjunto escrito para su firma y envio a la Consejeria de Fomento y
Vivienda de la Junta de Andalucia, por el que se manifiesta el interés de esta
Diputacién en la suscripcibn de un Convenio de Colaboracion para la
redaccion, puesta en marcha, revision y actualizacion de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Asimismo, le adjunto copia del Convenio a
suscribir, pendiente de la firma primero de Convenios con cada uno de los 87
municipios, de los que se adjunta relacién.

Un saludo.

MalagH. 20 de diciembre de 2016
original
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0.2. ESCRITO DE LA DIPUTACION DE MALAGA A LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
DE LA JUNTA DE ANDALUCIA MANIFESTANDO SU INTERES EN LA SUSCRIPCION DE UN
CONVENIO DE COLABORACION EN MATERIA DE PMVS Y CONTESTACION AFIRMATIVA
DE DICHA CONSEJERIA, ADJUNTANDO EL BORRADOR DEL CONVENIO Y DE LA ORDEN
REGULADORA DE LA CONCESION DE AYUDAS PARA LOS PMVS.
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mialagaes diputacion

Sra. D°. Catalina Madueiio Magdaleno

Secretaria General de Vivienda
Consejeria de Fomento y Vivienda
Junta de Andalucia

C/ Pablo Picasso S/N 41071 Sevilla

Estimada Sra.:

Recibida su comunicacién sobre la posibilidad de la suscripcién de un Convenio de Colaboracién
con la Consejerfa de Fomento y Vivienda para la redaccién, puesta en marcha, revisién y
actualizacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo, en virtud de la competencia de esta
Diputacién Provincial para la asistencia y cooperacidn juridica, econémica y técnica a los
municipios, especialmente los de menor capacidad econémica, he de manifestarle que es de
nuestro méximo interés colaborar con los Ayuntamientos de la provincia de Mdlaga en cuantas
medidas vayan encaminadas a garantizar el acceso de la ciudadania a una vivienda digna y
adecuada.

De hecho, en los Planes Anuales de Asistencia y Cooperacién que suscribe esta Corporacién con
los municipios de la provincia se ha incluide un programa especfiico para dar respuesta tal

finalidad.

Igualmente esta Corporacién redacta més de 40 Planes Generales de Ordenacién Urbanistica de
diversos municipios de la provincia, por los que la efectiva incorporacién de medidas en materia
de acceso a la vivienda se coordinan con la regulacién y las propuestas de actuacién sobre la
materia, dando prioridad al establecimiento de medidas de rehabilitacion, de regeneracién y
solucién a los casos de infravivienda existentes en nuestros municipios.

Es por ello, que le manifiesto nuestro interés en la suscripcién del Convenio de Colaboracién, con
el objeto de que se impulse la colaboracién y coordinacién con la Consejeria competente en
materia de vivienda y se preste una mas efectiva asistencia a los municipios de la provincia.

n cardial saludo

Mélaga

S TETRD CATNERRL

1 A T-JI DE MELEGE
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diputacion de malaga
NOTA INTERIOR
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Mailaga, a 22 de diciembre de 2016

De: Vicepresidente Primero

A: Diputado Delegado de Fomento e Infraestructuras

ASUNTO: g

Adjunto le remito escrito firmado dirigido a la Secretaria
General de Vivienda, Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de

Andalucia relativo a la suscripcion del Convenio de Colaboracién con
dicha Consejeria, a los efectos oportunos.

Un cordial saludo,

Fdo.: Fran¢iscg Salado Escafio 23
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Como conocera, el pasado dia 8 de agosto de este afio se ha publicado el Decreto 141/2016, de 2
de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion 2016-2020. Este Plan, tal y como ordena
la Ley reguladora del Derecho a la Vivienda, concreta las politicas de vivienda de la Comunidad Auténoma para
el periodo referido y prevé su relacion con distintos instrumentos de planificacion, entre ellos, los planes

municipales de vivienda y suelo, |

[P

La elaboracion y aprobacion de estos planes viene exigida en. la. mencionada Ley,.que establece la

obligacién de que se realicen manteniendo |a necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo.

E| Plan autondmico recientemente publicado contempla diversas medidas con el fin de fomentar y
coordinar la efaboracién y aprobacion de dichos planes. Asi, se regula un programa que tiene entre sus objetivos
prestar asesoramiento a los ayuntamientos para esta elaboracion, y se contempla la posibilidad de convocar
ayiidas economicas a este fin, Pero ademés se prevé que pueda considerarse como criterio de priorizacion en la
convocatoria de actuaciones o ayudas de los programas regulados en el Plan el que el municipio donde se
desarrolle la actuacion cuente con plan municipal de vivienda y suelo.

Teniendo en cuenta la competencia de las Diputaciones Provinciales en la asistencia y cooperacién
juridica, econémica y técnica a los municipios, especialmente los de menor capacidad econdmica y de
gestion, consideramos esencial la ayuda que la Diputacion que Vd. preside puede prestar a los municipios de
su Provincia para la elaboracion de su correspondiente plan municipal.

Por ello, al amparo de lo previsto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico dei Sector
Publico, que permite la formalizacion de acuerdos entre las distintas administraciones para el mutuo ejercicio de -
las competencias que afecten a alguna de ellas, se ha previsto la posibilidad de que esta Consejeria de Fomentoy
Vivienda formalice con su Diputacion Provincial el convenio cuyo borrador se acompana, para establecer las
lineas de colabaracién entre entre ambas entidades, con el fin de impulsar y colaborar con los Ayuntamientos
erila redaccion, puesta en marcha, revision y actualizacion de los planes municipales de vivienda y suelo de

los municipios de su provincia.

Por ofra parte, se une también borrador de la Orden por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracion y revision de los
nlanes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia y se realiza su convocatoria,
ai, el que como comprobara se ha previsto que las ayudas que se regulan puedan ser solicitadas por las
L " ‘aciones. Provinciales, cuando hayan suscrito los correspondientes convenios con los ayuntamientos de

cuyo plan se trate,

C/ Pablo Picasse, S/N. 41071 Sevilla.
Teif.; 955926800 - Fax.: 955065356
Correo-e: atendonciudadanc.civ@ijuntadeandaludia.es
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Les rogamos nos manifieste su interés en la suscripcion del citado convenio, asi como ‘nos haga
llegar, en su caso, las propuestas que estime oportunas para la modificacion del clausulado del mismo o del
texto del borrador de {a Orden que se adjunta.
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0.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA APROBACION DEL CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA PARA LA REDACCION, PUESTA
EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA
Y SUELO DE LOS MUNICIPIOS PERTENECIENTES A LA PROVINCIA DE MALAGA
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malaga.es diputacién
Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMC

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA APROBACION DEL CONVENIO
DE _COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA Y LA DIPUTACION
PROVINCIAL DE MALAGA PARA LA REDACCION, PUESTA EN
MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO DE LOS
MUNICIPIOS PERTENECIENTES A LA PROVINCIA DE
MALAGA

En cumplimiento de lo indicado en el Art. 50 de la Ley 40/205 de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, y en relacién aprobacion del Convenio de
Colaboracién entre la Conscjeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la
Diputacién Provincial de Malaga para la redaccidén, puesta en marcha, revisién y
actualizacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios
pertenccientes a la provincia de Malaga se elabora la siguiente:

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se propone la firma de un Convenio que tiene por objeto establecer las lineas de
colaboracién entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la
Diputacién Provincial de Maélaga para la redaccién, puesta en marcha, revisién y
actualizacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios
pertenecientes a la provincia de Malaga

Segun el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, los ayuntamientos deben elaborar y aprobar su
correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo. La elaboracién y aprobacion
de estos plancs se realizard de forma coordinada con el planeamiento urbanistico
general y manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo

El Servicio de Arquitectura y Urbanismo presta asistencia técnica en materia de
planeamiento wrbanistico estando incluida en el Plan Anual de Asistencia y Cooperacion
2017 la redaccion de Planes Municipales de Vivienda y Suelo a diversos Ayuntamientos
de la Provincia.

La Consejeria de Fomento y Vivienda se compromete a estudiar e informar
los PMVS, asesorar en el proceso de redaccion, informar de las actuaciones de interés e
incidencia en la redaccion del documento y formar al personal técnico de lo Diputacién
Provincial y de los Ayuntamientos.

Es por ello que se entiende oportuna y conveniente la suscripcion de un
Convenio de Colaboracion con la Consejeria competente en materia de vivienda, con el
objeto de coordinar la colaboracion de ésta en la redaccién, tramitacién y aprobacion de
los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios de la provincia de
Malaga.

Pagina | 1
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malagaes diputacién
Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Analizado el texto definitivo del Convenio de Colaboracion, los compromisos
que se derivan para la Diputacion de la suscripeion del mismo son los siguientes:

a) Colaborar con los Ayuntamientos, pertenecientes a la provincia de Malaga, en
la iniciativa de formulacién de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo
Municipales.

b) Apoyar, asistir y colaborar en la redaccion de su Plan Municipal de Vivienda
y Suelo a los Ayuntamientos en su ambito territorial que los soliciten.

c) Coordinar los recursos humanos y materiales que dispongan los
Ayuntamientos y la Diputacion para la redaccién de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo.

d) Organizar jornadas formativas y cursos practicos dirigidos a los redactores de
los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

¢} Mantener una relacion estrecha y fluida y coordinar acciones con los téenicos
de la Administracién de la Junta de Andalucia encargados de estudiar e informar
los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

Estos compromisos anteriores se prestan diariamente por parte del Servicio de
Arquitectura y Urbanismo, para esta y otras materias de nuestra competencia, contando
con medios personales suficientes, durante ¢l periodo de vigencia del Convenio.

Ademas de lo indicado, dos personas del Servicio de Arquitectura y Urbanismo
podrian formar parte de la Comisién de Seguimiento que se formalizara una vez suscrito
el Convenio de Colaboracién para dar respuesta a las cuestiones que se susciten en
relacién al desarrollo del mismo.

A la vista de lo expuesto, procede manifestar, que de la firma del Convenio
no deriva ningun gasto a soportar por la Diputacién de Malaga.

El convenio no tiene por objcto prestaciones propias de los contratos al
suponer una colaboracion entre Administraciones Publicas en materia de asistencia
técnica que con respecto a la Diputacién se va a prestar con los medios propios del
Servicio de Arquitectura.

Asimismo se considera que el convenio objeto de la propucsta cumple con
todos los requisitos exigidos en los art. 47 y ss. De la Ley 40/205 de 1 de octubre de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Malaga, a 8 de mayo de 2017

EL JEFE DEL SERVICIO DE
o de 11y ~ARQUITECTY BANISMO

Péagina | 2

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 11



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

CONCESION DE AYUDAS, PARA LA ELABORACION Y REVISION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.
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1. Disposiciones generales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones
para actuaciones acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Basica de
Viviendas del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

El Decreto 137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas contempla en su
Capitulo VII una serie de medidas de caracter social y econdmico a favor de las personas
mayores y las personas con discapacidad. Entre estas medidas, en el articulo 29 del
citado Decreto se establecen ayudas para la adecuacion funcional basica de las viviendas
que constituyan la residencia habitual y permanente de personas mayores y personas
con discapacidad y movilidad reducida.

En desarrollo del referido Decreto 137/2002, de 30 de abril, desde su publicacion, la
Consejeria competente en materia de vivienda ha regulado y convocado las ayudas para
la adecuacién funcional basica de viviendas contempladas en el mismo. En este sentido,
la Orden de 16 de junio de 2005, por la que se establecen las bases reguladoras para la
concesion de la subvencién para la adecuacion funcional basica de viviendas como medida
de apoyo a las familias andaluzas, vino a sustituir y concretar en su solo texto normativo
el conjunto de regulaciones anteriores. A su vez, dicha Orden fue objeto de distintas
modificaciones hasta su derogacion por la Orden de 28 de junio de 2013. No obstante, las
solicitudes de subvenciones para la adecuacion funcional basica de viviendas presentadas
al amparo de la Orden de 16 de junio de 2005, pendientes de resolucion a la fecha de
su derogacion, han continuado su tramitacion de acuerdo al régimen transitorio previsto
en la Orden de 28 de junio de 2013. Buena muestra de la importancia que la adecuacion
funcional basica de viviendas ha tenido en la Comunidad Auténoma de Andalucia, es el
importante niumero de ayudas publicas concedidas para este fin. Desde la aprobacion
del Decreto 137/2002, de 30 de abril, hasta final de 2016, la Consejeria competente en
materia de vivienda, en base a las distintas Ordenes reguladoras y convocatorias para la
adecuacion funcional béasica de viviendas, ha concedido més de 70.000 ayudas, por un
importe total que supera los 91 millones de euros.

Por otro lado, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, se ha aprobado el Decreto 141/2016,
de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020. Entre sus disposiciones en materia de rehabilitacion, dicho Decreto contempla
las ayudas para la adecuacion funcional basica de viviendas. De manera especifica, en su
articulo 83, el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, establece que la Consejeria competente
en materia de vivienda, de conformidad con lo previsto en el Decreto 137/2002, de 30
de abril, concedera ayudas destinadas a mejorar la seguridad y adecuacién funcional
de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores
0 personas con discapacidad, en los términos, condiciones y requisitos previstos en
dicho Decreto y en la normativa reguladora que desarrolle este Programa para el ambito
temporal del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, que podra
establecer criterios de priorizacién entre las solicitudes.

A su vez, mediante Acuerdo de 17 de mayo de 2016, del Consejo de Gobierno,
se aprobd el | Plan Andaluz de Promocion de la Autonomia Personal y Prevencion de
la Dependencia, 2016-2020, que contempla una serie de actuaciones destinadas,
principalmente, a grupos especificos como personas mayores, personas con discapacidad
y personas en situacién de dependencia. En coherencia con lo previsto en dicho Plan,
se ha considerado oportuno asimilar, en la regulacién de las ayudas para la adecuacién
funcional basica de viviendas, las situaciones de gran dependencia (Grado lll) al
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cumplimiento del requisito de grado de discapacidad y movilidad reducida contemplado
en el articulo 29 del Decreto 137/2002, de 30 de abiril.

En atencion a todo lo anterior, y ante la necesidad de continuar dando respuesta a las
situaciones que justificaron la inclusién de las ayudas para la adecuacién funcional basica
de viviendas en el Decreto 137/2002, de 30 de abril, es necesaria la aprobacién de unas
nuevas bases reguladoras.

El texto de las bases reguladoras ha sido adaptado al Decreto 282/2010, de 4 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los procedimientos de concesion de
subvenciones de la Administracién de la Junta de Andalucia, con el fin de lograr la maxima
simplificacion y agilizacién del procedimiento de concesion de las subvenciones y eliminar
aquellas cargas innecesarias a la ciudadania.

Para ello, se considera lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, y en el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba
su Reglamento de aplicacién, en el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de
Andalucia y en la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, por
lo que la gestidon de estas subvenciones se realizard de acuerdo con los principios de
publicidad, transparencia, concurrencia, objetividad, igualdad, no discriminacion, eficacia
en el cumplimiento de los objetivos fijados por la Administraciéon otorgante y eficiencia en
la asignacion y utilizacién de los recursos publicos.

En aplicacion de estos principios, en especial los de concurrencia y objetividad, el
articulo 9.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, dispone que con caracter previo
al otorgamiento de las subvenciones, deberan aprobarse las normas que establezcan
las bases reguladoras de concesion. Por otro lado, en la elaboracion de estas bases
reguladoras se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 12/2007, de 26 de noviembre,
referente a la transversalidad del principio de igualdad de género, de tal manera que
este ha informado todo el proceso de elaboracién y aprobacion de esta disposicion,
asi como la concesion de las subvenciones. En este aspecto, siendo beneficiarias las
personas fisicas mayores de sesenta y cinco afios, o personas que tengan reconocido, al
menos, un 40 por ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida reconocida, se
ha estimado que el presente texto normativo no tiene efectos, ni positivos ni negativos,
sobre la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres. También se ha tenido en
cuenta lo establecido en la disposicién final octava de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre,
de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, y la Ley 1/2014, de 24
de junio.

Estas subvenciones se conceden mediante el procedimiento ordinario iniciado de
oficio y se tramitan en régimen de concurrencia competitiva, ajustandose para ello al
Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion
de la Junta de Andalucia. Asimismo, estas bases reguladoras se han elaborado sin
ajustarse a las bases tipo aprobadas por la Consejeria de Hacienda y Administracién
Pudblica mediante la Orden de 5 de octubre de 2015, por la que se aprueban las bases
reguladoras tipo y los formularios tipo de la Administracién de la Junta de Andalucia para
la concesion de subvenciones en régimen de concurrencia competitiva.

Debido a la cuantia de las ayudas y al pago de las mismas, no se prevén rendimientos
financieros que se generen por los fondos librados a la persona beneficiaria.

Atendiendo a la especial naturaleza de las actuaciones subvencionables y de
las personas beneficiarias mayores de sesenta y cinco afos, o personas que tengan
reconocido, al menos, un 40 por ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida,
como promotoras de las mismas, no se incorporan los criterios de valoracion recogidos
en el articulo 15.2 del Decreto 282/2010, de 4 de mayo, a excepcion de la letra d).

De igual forma se establece un plazo de seis meses para adoptar y publicar la
resolucion del procedimiento de concesion de subvenciones, previendo un gran volumen
de presentacion de solicitudes por parte de la ciudadania.
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Por ultimo, las personas beneficiarias de las ayudas reguladas en la presente Orden
habran de tener ingresos familiares limitados no superiores a 2,50 veces el IPREM, por lo
que es necesario que el pago de la totalidad de la subvencion se haga tras la resolucién
de concesion de la subvencion a fin de facilitar la financiacién para la realizacion de las
obras.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad con lo establecido en el articulo 118 del
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2002, de 2 de marzo, y por el articulo
26.2.m) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucia,
en relacion con el Decreto 211/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Fomento y Vivienda,

DISPONGO

Primero. Aprobacién de las bases reguladoras de subvenciones para actuaciones
acogidas al Programa de adecuacion funcional basica de viviendas del Plan de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Se aprueban las bases reguladoras para la concesion, en régimen de concurrencia
competitiva, de subvenciones para actuaciones acogidas al Programa de adecuacién
funcional basica de viviendas del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020, destinadas a mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las viviendas
que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o personas
con discapacidad. Dichas bases reguladoras se componen del texto que se inserta a
continuacién.

Segundo. Supuestos asimilables al cumplimiento del requisito del grado de
discapacidad y movilidad reducida reconocida.

En la aplicacion de las bases reguladoras que se aprueban por la presente Orden, se
asimilaran las situaciones de gran dependencia (Grado lllI) al cumplimiento del requisito
de grado de discapacidad y movilidad reducida contemplado en el articulo 29 del Decreto
137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas.

Tercero. Delegacion de competencias.

Se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Territoriales de la Consejeria
de Fomento y Vivienda la resolucion del procedimiento de concesion, en régimen de
concurrencia competitiva, de las ayudas reguladas en la presente Orden en su ambito
territorial y funcional de competitividad.

Cuarto. Registros electrénicos.

Mientras no sean total y efectivamente aplicables las previsiones relativas al registro
electrénico conforme a lo recogido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la presentacion de las solicitudes
y documentacion tendra lugar en los registros y lugares previstos en el articulo 38.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre y en los articulos 82 y 83 de la Ley 9/2007, de 22 de
octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Quinto. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la Secretaria General de Vivienda para dictar cuantas resoluciones sean
necesarias en desarrollo, aplicacién, evaluacion, control e interpretacion de la presente
Orden.
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Sexto. Efectos.
La presente Orden surtira efectos el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

Séptimo. Recurso.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes ante la Consejeria de Fomento y
Vivienda o, en su caso, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses, a contar desde
el dia siguiente al de su publicacion, en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 24 de mayo de 2017

FELIPE LOPEZ GARCIA
Consejero de Fomento y Vivienda

BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA
COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES ACOGIDAS AL PROGRAMA
DE ADECUACION FUNCIONAL BASICA DE VIVIENDAS

Primera. Objeto de las subvenciones.

Las subvenciones para actuaciones acogidas al Programa de adecuacién funcional
basica de viviendas tienen por objeto contribuir a financiar las obras y, en su caso, las
asistencias técnicas necesarias para mejorar la seguridad y la adecuacion funcional basica
de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores de
sesenta y cinco afios o personas con discapacidad que tengan reconocido, al menos, un 40
por ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida, en desarrollo de lo previsto en el
articulo 29 del Decreto 137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas y en el
articulo 83 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, asi como los supuestos asimilables recogidos en
el punto Segundo del texto de la Orden que aprueban estas bases reguladoras.

Segunda. Régimen juridico.

1. Las subvenciones se regiran con caracter especifico por lo previsto en las presentes
bases reguladoras, asi como el Decreto 137/2002, de 30 de abril, y el Decreto 141/2016,
de 2 de agosto.

2. Ademas, resultan de aplicacion las siguientes normas:

a) Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera.

b) Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera, asi como las demas normas basicas que
desarrollen la Ley.

c¢) Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

d) Ley del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia, vigente.

e) Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los
Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta de
Andalucia.

f) Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.
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g) Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

g) Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

h) Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad de género en
Andalucia.

i) Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacién y atencion
al ciudadano y la tramitacién de procedimientos administrativos por medios electrénicos
(internet).

j) Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

k) Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica
y buen gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final octava.

Tercera. Personas beneficiarias.

1. Podran solicitar y ser beneficiarias de las subvenciones objeto de las presentes
bases reguladoras las personas fisicas mayores de sesenta y cinco afios, o personas
que tengan reconocido, al menos, un 40 por ciento de grado de discapacidad y movilidad
reducida que promuevan obras para mejorar la seguridad y la adecuacion funcional basica
de las viviendas que constituyan su residencia habitual y permanente en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

De igual forma, en aplicacion de lo previsto en el dispositivo segundo de la Orden por
la que se aprueban las presentes bases reguladoras, podran solicitar y ser beneficiarias
de las subvenciones objeto del estas bases reguladoras las personas en situacion de
dependencia que tengan reconocido un Grado de gran dependencia (Grado llI).

2. No podran obtener la condicion de personas beneficiarias de las ayudas reguladas
en la presente bases reguladoras, cuando incurran en algunas de las prohibiciones
recogidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones. No obstante, en atencion a la especial naturaleza de las subvenciones
reguladas en estas bases reguladoras, se exceptia a las personas solicitantes de las
mismas de las circunstancias contempladas en las letras e) y g) del citado articulo 13.2 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, asi como de tener deudas en periodo ejecutivo de
cualquier otro ingreso de derecho publico de la Junta de Andalucia.

Cuarta. Requisitos que deben reunir las personas solicitantes para la obtencion de la
subvencion.

1. Podran ser beneficiarias de las ayudas reguladas en estas bases reguladoras las
personas que reunan los siguientes requisitos:

a) Cumplir alguna de las siguientes condiciones:

1.° Ser titular de la Tarjeta Andalucia-Junta Sesentaycinco.

2.° Tener reconocido un grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y
movilidad reducida.

3.° Tener reconocido un Grado de gran dependencia (Grado llI).

b) Que los ingresos de la unidad familiar de la persona solicitante no superen 2,50
veces el IPREM, determinados segun lo establecido en la Disposicion adicional tercera
del Decreto 141/2016, de 2 de agosto.

c¢) Residir de forma habitual y permanente en la vivienda objeto de la adecuacion.

d) No haber obtenido otra ayuda para la adecuacion funcional de la vivienda objeto de
la actuacion durante los tres afios anteriores a la presentacién de la solicitud.

e) No haber iniciado las obras de adecuacion funcional de la vivienda antes de la
fecha de presentacion de la solicitud.

2. Los requisitos senalados en las letras a), b) y ¢) del apartado anterior, deberan
mantenerse desde la presentacion de la solicitud hasta la fecha de finalizacion del periodo
de justificacion.

3. Se entendera cumplido el requisito de ser titular de la Tarjeta Andalucia-Junta
Sesentaycinco cuando, cumpliendo con lo recogido para su expedicién en el Decreto
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76/2001, de 13 de marzo, por el que se regula la concesién y uso de la Tarjeta
Sesentaycinco, dicha tarjeta haya sido solicitada antes de la presentacién de la solicitud
de la ayuda.

4. En cada convocatoria, solo se concedera una ayuda de adecuacion funcional
basica por vivienda. En caso de existir varias solicitudes de diferentes solicitantes para la
adecuacion funcional basica de una misma vivienda, la ayuda se concedera a la persona
solicitante que obtenga mas puntos conforme a lo recogido en el apartado primero de la
base decimoquinta. En caso de empate entre ellas, se priorizara conforme al apartado
segundo de la base decimoquinta.

Quinta. Conceptos subvencionables.

1. Podran ser objeto de financiacién con cargo a este Programa, el coste de las obras
de adecuacion funcional basica de la vivienda donde resida la persona solicitante y, en su
caso, la asistencia técnica que fuese preceptiva, cuando las mismas no se hayan iniciado
con anterioridad a la fecha de presentacion de la solicitud y contemplen alguna de las
siguientes actuaciones:

a) Mejora de la seguridad y adecuacion de la instalacion de gas a la normativa
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante, asi como la dotacion de
elementos de facil y segura manipulacion.

b) Instalaciéon de alumbrado conmutado en el dormitorio u otro espacio de la vivienda
que asi lo requiera para la utilizacion por la persona solicitante.

c) Mejora de la seguridad y adaptacion de la instalacion eléctrica a la normativa
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante.

d) Adecuacion del ancho de puerta asi como la eliminacion de otras barreras
arquitectonicas.

e) En los cuartos de bafio, instalacion de suelo antideslizante, instalacion de apoyos
y asideros y adecuacion de los sanitarios y griferias a las necesidades de la persona
solicitante.

f) Colocacion de pasamanos en pasillos.

g) Cualesquiera otras obras y elementos de similar naturaleza que contribuyan a la
eficaz adecuacion de la vivienda a las necesidades de la persona solicitante.

2. Se entendera preceptiva la asistencia técnica cuando, para otorgar la correspondiente
licencia, se exija por el Ayuntamiento proyecto técnico o documento suscrito por técnico
competente.

Sexta. Cuantia de las ayudas.

1. Las personas solicitantes de las actuaciones que cumplan lo establecido en las
bases tercera, cuarta y quinta, podran ser beneficiarias de una subvenciéon de cuantia
equivalente al 70 por ciento del coste total del presupuesto protegible.

2. A los efectos del calculo de la subvencion, el presupuesto protegible tendra un
limite total y maximo de dos mil euros (2.000 euros). En caso de que fuesen preceptivos
los gastos en concepto de asistencia técnica, éstos podran incrementar el presupuesto
protegible con un limite maximo de seiscientos euros (600 euros).

3. El importe de las subvenciones en ningun caso podra ser de tal cuantia que,
aisladamente, o en concurrencia con subvenciones o ayudas de otras Administraciones
Publicas, o de otros entes publicos o privados, nacionales o internacionales, supere el
coste de la actividad a desarrollar por la persona beneficiaria.

Séptima. Presupuesto protegible.

1. Se considerara presupuesto protegible el coste total de las actuaciones relacionadas
en el apartado primero de la base quinta, incluyéndose el coste total de las obras y, en
su caso, asistencia técnica y los gastos que la mismas conlleve, tales como licencias de
obras, permisos o tasas.
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2. Se considerara coste total de las obras el presupuesto de ejecucion material, asi
como el beneficio industrial, gastos generales, IVA y tasas o tributos correspondientes a
las obras.

3. Se consideraran gastos en concepto de asistencia técnica los honorarios técnicos,
IVA incluido, de redaccién del proyecto técnico y direccién de obras, asi como de otros
documentos técnicos, informes técnicos y certificados necesarios.

4.En ningun caso el coste de los gastos subvencionables podra ser superior al valor
de mercado.

5. En cualquier caso, se considerara gasto realizado el que ha sido efectivamente
pagado con anterioridad a la finalizacién del periodo de justificacion.

Octava. Limitaciones presupuestarias y control.

1. La concesion de las subvenciones estara limitada por las disponibilidades
presupuestarias existentes, de acuerdo con el articulo 119.2.j) del Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

2. Las subvenciones se concederan con cargo a los créditos presupuestarios que se
establezcan en las correspondientes convocatorias, en las que se especificara la cuantia
total maxima destinada para la linea de subvencion en dicha convocatoria.

La citada cuantia maxima se debera distribuir entre los ambitos territoriales y
funcionales de competitividad recogidos en el apartado segundo de la base décima de
estas bases reguladoras, en los importes que indique la convocatoria o, en su defecto,
en una declaracion posterior de distribucién de créditos realizada con anterioridad al
comienzo de la evaluacion previa. Esta declaraciéon se debera formular por parte de quien
efectud la convocatoria y en los mismos medios de publicidad que ésta.

3. Cuando se prevea en la convocatoria, se podran adquirir compromisos de gasto
de caracter plurianual de conformidad con lo establecido en el articulo 40 del Texto
Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia y su
normativa de desarrollo, conforme a la distribuciéon por anualidades e importes que en
ella se establezca.

4. Excepcionalmente, la convocatoria de subvenciones podra fijar, ademas de la
cuantia total maxima dentro de los créditos disponibles, una cuantia adicional cuya
aplicacién a la concesion de subvenciones no requerira de una nueva convocatoria. La
fijacion y utilizacion de esta dotacion presupuestaria adicional estardn sometidas a las
siguientes reglas:

a) Sélo resultara admisible la fijacion de esta cuantia adicional cuando la dotacién
necesaria de los créditos a los que resulta imputable no figure en el Presupuesto en el
momento de la convocatoria, pero se prevea obtener en cualquier momento anterior a la
resolucion de concesion por depender de un aumento de los créditos derivado de una
generacion, una ampliacién o una incorporacion de crédito.

b) La convocatoria debera hacer constar expresamente que la efectividad de la
cuantia adicional queda condicionada a la declaracion de disponibilidad del crédito, previa
aprobacion de la modificacion presupuestaria que proceda en un momento anterior, en
cualquier caso, a la resolucion de concesién de la subvencion.

¢) La declaracion de créditos disponibles, que debera efectuarse por quien efectud la
convocatoria, debera publicarse en los mismos medios que ésta, sin que tal publicidad
implique la apertura de un plazo para presentar nuevas solicitudes, ni el inicio de un nuevo
computo de plazo para adoptar y notificar la resolucion.

5. La convocatoria podra también prever que eventuales aumentos sobrevenidos en
el crédito disponible, posibiliten una resolucion complementaria de la concesién de la
subvencion que incluya solicitudes que, aun cumpliendo todos los requisitos, no hayan
sido beneficiarias por agotamiento del mismo.

6. Cuando asi se prevea en la vigente Ley del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma, el 6rgano competente para conceder las subvenciones podra dejar sin
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efecto las convocatorias que no hayan sido objeto de resoluciéon de concesion, asi como
suspender o0 no realizar las convocatorias futuras, por motivos de cumplimiento de los
objetivos de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

7. El régimen de control de las subvenciones sera la fiscalizacion previa.

Novena. Financiacion y régimen de compatibilidad de las subvenciones.

1. La aportacion de fondos propios por la persona beneficiaria para financiar la actividad
subvencionada sera, al menos, de un importe equivalente al coste de las actuaciones
subvencionables no cubierto por la subvencion u otras subvenciones concurrentes.

2. Las subvenciones que se otorguen al amparo de las presentes bases reguladoras
seran compatibles con la percepcion de otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes
publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales,
de conformidad con el articulo 19.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y demas
normativa de aplicacion.

Décima. Procedimiento de concesién.

1. El procedimiento de concesidn de subvenciones se iniciara de oficio, y se tramitara
y resolvera en régimen de concurrencia competitiva.

2. El ambito territorial y funcional de competitividad sera cada una de las ocho
provincias de la Comunidad Auténoma Andaluza, segun la ubicacién de la vivienda objeto
de la actuacion.

Undécima. Solicitudes.

1. Las solicitudes se presentaran ajustandose al formulario Anexo | incorporado en
cada convocatoria, cumplimentando:

a) Los datos identificativos de la persona interesada y, en su caso, de quien la
represente.

b) EI medio preferente o el lugar a efectos de practicar las notificaciones que, en su
caso, proceda efectuar, no siendo obligatoria la notificacion electronica.

c¢) Una declaracion responsable de no hallarse incursas en las circunstancias previstas
en el apartado segundo de la base tercera, salvo las exceptuadas en el mismo.

d) Una declaraciéon responsable de que cumplen los requisitos exigidos en estas
bases reguladoras.

e) En los apartados correspondientes de la solicitud, la informacién necesaria para
aplicar los criterios de valoracion.

f) Una declaracion responsable relativa a otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos solicitados y, en su caso, concedidos, para la misma finalidad, por cualesquiera
Administraciones Publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales, con
indicacion de la entidad concedente, fecha y, en su caso, importe.

g) Datos bancarios de la persona solicitante a efectos del ingreso del importe de la
subvencion.

h) La declaracién responsable de la veracidad de todos los datos reflejados en la
solicitud.

i) Descripcion de la actuacion de adecuacion que se pretende realizar en la vivienda,
incluyendo el presupuesto de las obras desglosado por partidas, en el que, al menos,
conste la identificacion de la persona o empresa que vaya a realizar las obras, asi como
la identificacion de la persona solicitante y el domicilio donde se vaya a llevar a cabo
la adecuacioén funcional de la vivienda, tipo impositivo a aplicar del IVA, y el total del
presupuesto con sello de la empresa.

j) En su caso, los datos referentes a la asistencia técnica asi como de licencias,
permisos y tasa correspondiente a las obras de la vivienda objeto de adecuacion
funcional.
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k) Firma de la persona solicitante o, en su caso, de quien la represente.

2. El formulario de solicitud se podra obtener en el Portal de la Administracion de la Junta
de Andalucia, en la web de la Consejeria de Fomento y Vivienda (www.juntadeandalucia.
es/fomentoyvivienda) y en las Delegaciones Territoriales de Fomento y Vivienda.

3. La solicitud ira dirigida a la persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y
Vivienda de la provincia donde se ubique la vivienda objeto de la adecuacion.

4. Conforme a lo recogido en el articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
las personas interesadas no estaran obligadas a aportar documentos que hayan sido
elaborados por cualquier Administracion, con independencia de que la presentacién de
los citados documentos tenga caracter preceptivo o facultativo en el procedimiento de
que se trate, siempre que dichas personas haya expresado su consentimiento a que sean
consultados o recabados dichos documentos. Se presumira que la consulta u obtencién
es autorizada por los interesados salvo que conste en el procedimiento su oposicidon
expresa o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso.

Asimismo, las Administraciones Publicas no requeriran a las personas interesadas
datos o documentos no exigidos por la normativa reguladora aplicable o que hayan sido
aportados anteriormente por éstas a cualquier Administracion. A estos efectos, la persona
interesada debera indicar en qué momento y ante que drgano administrativo presenté los
citados documentos, debiendo las Administraciones Publicas recabarlos electronicamente
a través de sus redes corporativas o de una consulta a las plataformas de intermediacién
de datos u otros sistemas electronicos habilitados al efecto. Se presumira que esta consulta
es autorizada por las personas interesadas, salvo que conste en el procedimiento su
oposicidn expresa o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso, debiendo,
en ambos casos, ser informadas previamente de sus derechos en materia de proteccion
de datos de caracter personal. Excepcionalmente, si las Administraciones Publicas no
pudieran recabar los citados documentos, podran solicitar nuevamente a la persona
interesada su aportacion.

Duodécima. Lugares, registros y medios para la presentacion de solicitudes.

1. Las solicitudes se podran presentar en el Registro Electronico de la Administracién de
la Junta de Andalucia a través de la Oficina Virtual de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
en la siguiente direccién electrénica (www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda), y en los
lugares y registros previstos en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y en el articulo
82.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucia.

2. Para utilizar el medio de presentacion electronico, se debera disponer de un
certificado electrénico reconocido que sea valido para poder realizar los tramites
contemplados en estas bases reguladoras, expedido por cualquiera de las entidades
prestadoras de servicios de certificacion incluidas en la lista de confianza a la que se alude
en el articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Decimotercera. Convocatoria y plazo de presentacion de solicitudes.

1. Las convocatorias de las subvenciones se aprobaran por Orden de la Consejeria
competente en materia de vivienda y se publicaran en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

2. El plazo de presentacion de solicitudes sera el establecido en cada convocatoria.

3. Seran inadmitidas las solicitudes presentadas fuera de dicho plazo; la resolucién
de inadmision sera notificada personalmente en los términos de los articulos 42 y 43 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Decimocuarta. Subsanacioén de solicitudes.
1. Si en las solicitudes no se hubieran cumplimentado los extremos contenidos en el
apartado primero de la base undécima, el érgano instructor requerira de manera conjunta
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a las personas interesadas para que en el plazo de diez dias a partir del dia siguiente de
la publicacién del requerimiento procedan a la subsanacion, con la indicacién de que, si
asi no lo hicieran, se les tendra por desistidas de su solicitud de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos del articulo 21 de la referida Ley.

2. Transcurrido el plazo para subsanar, se dictara resolucién declarando la inadmision
en los casos en que corresponda y el archivo de las solicitudes no subsanadas.

3. Los escritos mediante los que las personas interesadas efectien la subsanacion
podran presentarse en los lugares y registros indicados en el apartado primero de la base
duodécima de estas bases reguladoras.

Decimoquinta. Criterios objetivos para la concesion de la subvencion.

1. Las solicitudes seran evaluadas de acuerdo a los criterios objetivos que se
enumeran a continuacion:

a) Segun situaciones especificas de las personas solicitantes: edad y grado de
dependencia o discapacidad. Se valora con hasta 35 puntos, segun el supuesto que
corresponda entre los incluidos en la siguiente tabla:

Edad/Grado de Grado Il de d.epende.nC|a Grado de discapacidad | Mayores de 65 afios en
. Grado lll de y grado de discapacidad o . . o
dependencia o o o de, al menos, el 40% y | otras situaciones distinta:
. : dependencia™ de, al menos, el 40% y " o ; "
discapacidad o o movilidad reducida® a las anteriores®
movilidad reducida®
Menor de 6 afos 35 puntos 30 puntos 25 puntos -
Mayor de 6 afios y
menor de 15 afios 30 puntos 25 puntos 20 puntos -
Mayor de 15 afios y
menor de 65 afios 20 puntos 15 puntos 10 puntos -
Mayor de 65 afios y
menor de 75 afios 25 puntos 20 puntos 15 puntos 10 puntos
Mayor de 75 afios y
menor de 80 afios 30 puntos 25 puntos 20 puntos 15 puntos
Mayor de 80 afios 35 puntos 30 puntos 25 puntos 20 puntos

() Personas solicitantes con reconocimiento del Grado Il de dependencia.

@ Personas solicitantes con reconocimiento del Grado Il de dependencia y, ademas, con grado de discapacidad de, al menos, el -
por ciento y movilidad reducida.

® Persona solicitante con grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y movilidad reducida.

® Persona mayor de sesenta y cinco afios con otras situaciones distintas a las anteriores.

b) Segun tipo de actuacién de adecuacion funcional de la vivienda. Se valora con
hasta 35 puntos, segun se contemplen alguna o varias de las actuaciones incluidas en la
siguiente tabla:

TIPO DE ACTUACION PUNTOS
Adecuacion de cuartos de bafio. Hasta 30 puntos.
Sustitucion de bafera por ducha de suelo continuo en aseo. 15 puntos
Sustitucion de bariera por placa de ducha. 12 puntos S
Cambio de soleria por suelo antideslizante. 5 puntos

Sustitucién de lavabo o inodoro por otros adaptados a las necesidades

) - n A
funcionales de la persona solicitante. 5 puntos o
Adecuacion del ancho de puerta en cuarto de baino. 5 puntos
Instalacion de asideros, barras fijas o abatibles, o asientos para ducha. 3 puntos
Sustitucion de griferia por otra con palanca técnica o sensores. 2 puntos
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TIPO DE ACTUACION PUNTOS
Instalacion de ayudas técnicas fijas. Hasta 15 puntos.
Instalacion de salvaescaleras, plataformas elevadoras o grdas de techo. 10 puntos
Instalacion de otras ayudas técnicas fijas que contribuyan a la eficaz
. - " L 5 puntos
adecuacion de la vivienda a las necesidades de la persona solicitante.
Adecuacion del ancho de puerta en dependencias distintas al cuarto de bafo. 10 puntos
Colocacién de pasamanos en pasillos. 5 puntos
Instalacion de alumbrado conmutado, o sensor de presencia, en el dormitorio
u otro espacio de la vivienda que asi lo requiera para la utilizacién por la 3 puntos
persona solicitante.
Mejora de la seguridad y adaptacion de la instalacion eléctrica a la normativa
) ! ; L 2 puntos
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante.
Mejora de la seguridad y adecuacion de la instalacion de gas a la normativa
. . : T 2 puntos
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante.

¢) Segun ingresos de la unidad familiar de la persona solicitante. Se valora con hasta
20 puntos, segun el supuesto que corresponda entre los incluidos en la siguiente tabla:

INGRESOS DE LA UNIDAD FAMILIAR PUNTOS
Hasta 0,50 IPREM 20 puntos
Hasta 1,00 IPREM y mayor de 0,50 IPREM 15 puntos
Hasta 1,50 IPREM y mayor de 1,00 IPREM 10 puntos
Hasta 2,50 IPREM y mayor de 1,50 IPREM 5 puntos

d) Segun situaciones especificas de la unidad de convivencia de la persona solicitante,
entendiéndose por unidad de convivencia lo recogido en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto.
Se valora con hasta 10 puntos como maximo, de acuerdo con los siguientes criterios.

SITUACIONES ESPECIFICAS DE LA UNIDAD DE CONVIVENCIA PUNTOS

Hogares unipersonales 10 puntos
Persona miembro de la unidad de convivencia, distinta de la persona solicitante,
que tenga reconocido un Grado Ill de dependencia

Persona miembro de la unidad de convivencia, distinta de la persona solicitante,
que tenga reconocido un Grado Il de dependencia y, ademas, un grado de 7 puntos
discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y movilidad reducida

Persona miembro de la unidad de convivencia, distinta de la persona solicitante,

10 puntos

que tenga reconocido un grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y 5 puntos
movilidad reducida
Familias numerosas 3 puntos

2. En el caso de empate en la puntuacién entre solicitudes, se priorizaran atendiendo a
los siguientes criterios, que se aplicaran siguiendo su orden en caso de persistir el empate:
a) Encontrase en el supuesto previsto en el articulo 23.2 de la Ley 10/2010, de 15 de
noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atencion a las victimas del terrorismo
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
b) Mayor puntuacion alcanzada en el criterio de valoracién recogido en el apartado p
1.a). S
¢) Mayor puntuacion alcanzada en el criterio de valoracion recogido en el apartado 1.c).
d) Mayor puntuacién alcanzada en el criterio de valoracion recogido en el apartado 1.d).
e) Pertenencia de la persona solicitante a un grupo de especial protecciéon conforme
a lo recogido en el articulo 5 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, siempre que no sean
requisito para la concesion de las ayudas recogidas en las presentes bases reguladoras.
f) En caso de persistir el empate, las solicitudes se priorizaran por sorteo.
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Decimosexta. Organos competentes.

1. El 6rgano competente para la instruccién, emisién de la propuesta provisional y
definitiva de resolucion, asi como para cualquier otro tramite necesario con caracter previo
a la resolucion del procedimiento de concesion de las subvenciones, sera la persona
titular de la Jefatura de Servicio de Rehabilitacion y Arquitectura o, en caso de puesto
vacante, persona designada por la persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento
y Vivienda en la provincia en la que se ubique la vivienda objeto de la adecuacion.

2. La evaluacion previa de las solicitudes y el analisis de las alegaciones vy
documentacion presentada, se llevard a cabo por un érgano colegiado denominado
«Comisién de Valoraciony», en la que se tendra en cuenta la presencia equilibrada de
mujeres y hombres en los términos previstos en los articulos 18 y 19 de la Ley 9/2007, de
22 de octubre.

Entre las personas integrantes del 6rgano colegiado habra al menos una con formacion
en materia de igualdad de género o, en su defecto, se solicitara asesoria especifica a la
correspondiente Unidad de Igualdad de Género.

3. La composicion de la Comision de Valoracion sera la siguiente:

- Presidencia: Persona titular de la Jefatura de Servicio de Rehabilitacién y Arquitectura
0, en caso de puesto vacante, persona designada, con rango de Jefe de Servicio, por
la persona titular de la Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda en la provincia
en la que se ubique la vivienda objeto de la actuacion.

En caso de suplencia, la persona titular de la presidencia sera sustituida por el miembro
del 6rgano colegiado que tenga mayor jerarquia, antigiiedad en la Administracién y edad,
por este orden, de entre sus componentes.

- Vocalias: Tendra un maximo de cuatro y un minimo de dos vocalias, e igual numero
de suplentes, designadas por la persona titular de la Delegacion Territorial de
Fomento y Vivienda entre personal funcionario o, en su defecto, personal laboral de
la Delegacion Territorial.

Las personas que resulten designadas para formar parte de la Comisiones de
Valoracién deberan presentar declaracién responsable de no estar incursas en las
causas de abstencion y recusacion conforme a lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, de garantizar
su confidencialidad, y de no utilizar la documentacién presentada por las personas
solicitantes para otro fin distinto al de la valoracién de los documentos de acuerdo con los
criterios y requisitos establecidos en las bases reguladoras.

- Secretaria: La persona que ejerza las funciones de Secretaria de la Comisién de
Valoracion debera ser personal funcionario designado por la persona titular de la
Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda.

El funcionamiento de la Comision de Valoracion y las funciones de sus miembros se
ajustara en todo momento a las previsiones contenidas sobre 6rganos colegiados en el
Titulo preliminar, Capitulo Il, Seccion 3.2, de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, asi como por
el Titulo 1V, Capitulo Il, Seccién 1.2, de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, siendo atendida
con los medios personales, técnicos, materiales y presupuestarios con los que cuente el
organo administrativo en el que se encuentra integrado.

Decimoséptima. Tramitacion.

1. La evaluacion previa comprendera el andlisis y valoracién de las solicitudes de
acuerdo con los criterios establecidos en la base decimoquinta. En este tramite, el 6rgano
competente para realizar la evaluacion previa podra realizar cuantas actuaciones estime
necesarias para la determinacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de
los cuales se efectuara la evaluacion previa.
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2. El tramite de evaluacion previa dara lugar a que el érgano competente emita la
propuesta provisional de resolucion.

3. El informe de evaluacion incluira la relacion de solicitudes que hayan conseguido
un orden preferente tras aplicar a cada una de ellas los criterios objetivos. La suma de los
importes propuestos para su concesion en el informe de evaluacién no podra ser superior
al crédito presupuestario previsto en la convocatoria.

4. La propuesta provisional de resolucion contendra, al menos:

a) La relacién de personas interesadas que han obtenido la puntuacién suficiente
para tener la consideracion de beneficiarias provisionales, por orden de puntuacion y la
cuantia de la subvencion otorgable.

b) La relacion de personas interesadas que no han obtenido la puntuacién suficiente
para tener la consideraciéon de beneficiarias provisionales, por orden de puntuacion.
Tendran la consideracidon de beneficiarias suplentes y se indicara la cuantia de la
subvencion otorgable para el supuesto de que acabaran resultando beneficiarias
definitivas.

Decimoctava. Audiencia, aportacion de documentacion y aceptacion.

1. El érgano instructor, tras haberse dictado la propuesta provisional de resolucion,
concedera un plazo de diez dias para que, utilizando el formulario Anexo Il publicado
junto la convocatoria, las personas beneficiarias provisionales y suplentes puedan:

a) Alegar lo que estimen pertinente, en los términos que prevé el articulo 82 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre.

b) Comunicar su aceptacion a la subvencién propuesta. La propuesta provisional se
tendra por aceptada cuando se proponga la concesion de la subvencion de los importes
solicitados conforme a estas bases reguladoras sin que se comunique el desistimiento
por las personas beneficiarias provisionales o suplentes.

2. Las personas beneficiarias provisionales deberan presentar, junto al formulario
indicado en el apartado 1, la siguiente documentacion:

a) NIF/NIE de la persona solicitante, o autorizacién a la Administracion para la consulta
de los mismos.

b) En el supuesto de que la solicitud venga suscrita por representate legal de la
persona interesada, NIF/NIE del representante legal o autorizacion a la Administracion
para la consulta de los mismos, y documentacion acreditativa de la representacién o
apoderamiento de la persona solicitante.

¢) En el caso de personas mayores de 65 afios, Tarjeta Andalucia-Junta Sesentaycinco
expedida a nombre de la persona solicitante o copia de la solicitud presentada para su
expedicion, o autorizacion a la Administracion para la consulta de los mismos.

d) En caso de persona con discapacidad que tenga reconocido, al menos, un 40 por
ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida, certificado acreditativo del grado de
discapacidad reconocida, asi como de la existencia de dificultades de movilidad conforme
al baremo recogido en el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, de procedimiento
para el reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de discapacidad, o autorizacion
a la Administracién para la consulta de los mismos.

De igual forma, las personas solicitantes que dispongan de reconocimiento de
su situacion de dependencia en Grado lll, podran acreditar dicho reconocimiento en
sustitucion del certificado del grado de discapacidad y de existencia de dificultades
de movilidad mediante la presentacion de la correspondiente Resolucion que acredita
su situacién de dependencia, o autorizacién a la Administracién para la consulta de los
mismos.

Las personas solicitantes que sean titulares de la tarjeta regulada en el articulo 1.a) de
la Orden 19 de septiembre de 2016, de la Consejeria de Igualdad y Politicas Sociales, por
la que se regulan las tarjetas de aparcamiento de vehiculos para personas con movilidad
reducida en Andalucia, podran presentar dicha tarjeta en sustitucién del certificado
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relativo a la existencia de dificultades de movilidad, junto con el certificado acreditativa
del grado de discapacidad reconocida.

e) A los efectos de la determinacidon de los ingresos familiares, NIF/NIE de los
miembros de la unidad familiar y documentacion acreditativa de los ingresos de la unidad
familiar, o autorizacion a la Administracion para la consulta de los mismos.

f) Certificado del Padréon municipal correspondiente, acreditativo de que la vivienda
para la que se pretende la subvencién constituye residencia habitual y permanente de
la persona solicitante, asi como acreditativo de las personas que residen en la citada
vivienda, o autorizacién a la Administracion para la consulta de los mismos.

g) En el caso de valoracion del Grado Il de dependencia en las situaciones
especificas de la persona solicitante conforme a lo recogido en el apartado 1.a) de la
base decimoquinta, podran acreditar dicho reconocimiento mediante la presentacién de
la correspondiente Resolucién que acredita su situacién de dependencia, o autorizaciéon a
la Administracién para la consulta de los mismos.

h) En su caso, documentacion acreditativa de encontrarse en el supuesto previsto en
el articulo 23.2 de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, o la pertenencia a un grupos de
especial proteccion, a efectos de priorizar en caso de desempate recogido en el apartado
2.a) y e) de la base decimoquinta, o autorizacion a la Administraciéon para solicitar al
oérgano competente la remisién de la documentacion.

i) En su caso, documentacién acreditativa de las situaciones especiales de la unidad
de convivencia, a efectos de acreditar el criterio de valoracion del apartado 1.d) de la
base decimoquinta. Los miembros de la unidad de convivencia que tengan reconocido
una situacion de dependencia de Grado Il o lll, o grado de discapacidad de, al menos, el
40 por ciento y movilidad reducida, podran autorizar a la Administracién para la consulta
de los mismos.

Dicha documentacion debera ser acreditativa de los datos que hayan consignado
en su solicitud, tanto de los requisitos, en las declaraciones responsables, como de los
criterios de valoracion.

Esta documentacion también debera ser presentada por las personas beneficiarias
suplentes que se especifique en la propuesta provisional de resolucion.

Los documentos seran copias auténticas o copias autenticadas.

3. El formulario y, en su caso, la documentacién adjunta podran presentarse en
los lugares y registros indicados en el apartado primero de la base duodécima. Para
el supuesto de presentacion en el registro electréonico de la Administracion de la Junta
de Andalucia, debera tratarse de documentos electronicos, copias electronicas de
documentos electrénicos o copias electronicas de documentos emitidos originalmente en
soporte papel, que incluyan un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de
verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administracién Publica, érgano o entidad emisora.

En el supuesto de presentacién a través del registro electronico de la Administracion
de la Junta de Andalucia, las personas interesadas también podran aportar copias
digitalizadas de los documentos, cuya fidelidad con el original garantizaran mediante
la utilizacion de firma electronica avanzada. En este supuesto, el 6rgano gestor podra
solicitar del correspondiente archivo el cotejo del contenido de las copias aportadas. Ante
la imposibilidad de este cotejo y con caracter excepcional, podra requerir a las personas
interesadas la exhibicion del documento o de la informacién original. La aportacion de
tales copias implica la autorizacién al érgano gestor para que acceda y trate la informacion
personal contenida en tales documentos.

4. La falta de presentacion en plazo de los documentos exigidos por la propuesta
provisional implicara:

a) Cuando se refiera a la acreditacion de requisitos para obtener la condicion de
persona beneficiaria, su desistimiento de la solicitud.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eb:

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 27



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 102 - Miércoles, 31 de mayo de 2017

pagina 25

b) Cuando se refiera a la acreditacion de los elementos a considerar para aplicar
los criterios de valoracion, la no consideracion de tales criterios, con la consiguiente
modificacion de la valoracion obtenida.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades en que se pueda incurrir.

Decimonovena. Propuesta definitiva de resolucion.

El érgano competente analizara las alegaciones presentadas durante el tramite de
audiencia, comprobara la documentacion aportada y formulara la propuesta definitiva de
resolucion, que no podra superar la cuantia total maxima del crédito establecido en la
correspondiente convocatoria.

Vigésima. Resolucion.

1. La persona titular de cada una de las Delegaciones Territoriales de la Consejeria
de Fomento y Vivienda, actuando por delegacion de la persona titular de la Consejeria
en materia de vivienda, resolvera el procedimiento de concesién de subvenciones en su
ambito territorial, previa fiscalizacion de los créditos correspondientes.

2. La resolucién del procedimiento sera adoptada por el érgano competente con el
siguiente contenido minimo:

a) La indicacién de las personas beneficiarias, de la actividad, proyecto o
comportamiento a realizar o situacion que legitima la subvencion, y del plazo de ejecucién,
con expresion del inicio del computo del mismo.

b) La cuantia de la subvencion; la partida presupuestaria del gasto y, en su caso,
su distribucién plurianual. Cuando proceda, tanto el presupuesto subvencionado como el
porcentaje de ayuda con respecto al presupuesto aceptado.

d) La forma y secuencia del pago y los requisitos exigidos para su abono.

e) Las condiciones que, en su caso, se impongan a las personas beneficiarias.

f) El plazo y la forma de justificacion por parte de las personas beneficiarias del
cumplimiento de la finalidad para la que se concede la subvencion y de la aplicacion
de los fondos recibidos, y del importe, procedencia y aplicacidon de otros fondos a las
actividades subvencionadas, en el supuesto de que las mismas fueran financiadas
también con fondos propios u otras subvenciones o recursos.

g) La indicacioén, en su caso, de que han sido desestimadas el resto de solicitudes.

h) Los términos en los que las personas beneficiarias deben suministrar informacion
conforme a lo previsto en la normativa sobre transparencia.

3. De acuerdo con el articulo 115.3 del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, la resolucion ha de ser motivada, razonandose
el otorgamiento en funcion del mejor cumplimiento de la finalidad que lo justifique.

4. El plazo maximo para resolver y publicar la resolucion del procedimiento sera de
seis meses, y se computara a partir del dia siguiente al de finalizacion del plazo para la
presentacién de solicitudes. El vencimiento del plazo maximo sin que se hubiese dictado
y publicado la resolucién expresa, legitima a las personas interesadas para entender
desestimada por silencio administrativo la solicitud de concesion de la subvencién.

5. La resolucién pondra fin al procedimiento y agotara la via administrativa, pudiendo
interponerse contra ella recurso contencioso-administrativo, en la forma y los plazos
establecidos en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa o, potestativamente, recurso de reposicidn en los términos establecidos en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Vigesimoprimera. Notificacion y publicacion.

1. Los actos que deban notificarse de forma conjunta a todas las personas interesadas
y, en particular, los de requerimiento de subsanacién, el tramite de audiencia y el de
resolucion del procedimiento, se publicaran en la pagina web de la Consejeria de Fomento
y Vivienda, en la direccion electronica www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda, en los
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términos del articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. En todo caso, esta publicacion
sustituye a la notificacidon personal y surtird sus mismos efectos.

2. Al practicar las publicaciones previstas en el apartado anterior, se podra realizar un
aviso de caracter unicamente informativo a las personas incluidas en la correspondiente
publicacion. Este aviso se enviara a la direccion de correo electronico especificada en el
apartado del Anexo |, formulario de solicitud, referente al lugar y medio de notificacion.

Vigesimosegunda. Medidas de publicidad y transparencia publica sobre las
subvenciones concedidas.

Con independencia de lo establecido en el articulo anterior, las subvenciones
concedidas estaran sujetas a la publicacion establecida:

a) En la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, asi como a la publicaciéon en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia que el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda
Publica de la Junta de Andalucia pueda determinar.

b) En la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, y en Ley
19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen
gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final octava, asi como en la
normativa que desarrolle aquéllas.

Vigesimotercera. Modificacion de la resolucién de concesion.

1. El procedimiento para modificar la resolucién de concesion se iniciara siempre de
oficio por acuerdo del 6rgano que la otorgd, bien por propia iniciativa, como consecuencia
de peticion razonada de otros 6rganos o bien a instancia de la persona beneficiaria.

2. Toda alteracion de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion de la
subvencion podra dar lugar a la modificacion de la resolucion de concesion. En el supuesto
de que se obtengan de manera concurrente otras aportaciones que, conjuntamente,
superen el coste de la actividad subvencionada, se acordara la modificaciéon de la
resolucion de concesion en los términos previstos en el apartado segundo de la base
vigesimoséptima.

De igual forma, con caracter especifico, podran dar lugar a la modificaciéon de la
resolucion de concesion:

a) La obtencion concurrente de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la
misma finalidad procedente de cualesquiera administraciones o entes publicos o privados,
nacionales, de la Union Europea o de organismos internacionales.

b) La modificacion del importe del presupuesto protegible respecto del que sirviod
de base para el célculo de la subvenciéon concedida, cuando conlleve una minoracion
de la subvencién. En ningun caso, la modificacion podra suponer una minoracion de la
puntuacién obtenida en la fase de baremacion, ni corregira al alza dicha puntuacion o el
importe de la subvencién reconocida.

c¢) La existencia de circunstancias imprevistas o que sean necesarias para el buen fin
de la actuacién, asi como otras sobrevenidas que hagan necesaria la ampliacion de los
plazos de ejecucion o justificacion.

3. Cuando asi se prevea en la vigente Ley del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, podra ser causa de modificacién de la resolucién de concesion,
las decisiones dirigidas al cumplimiento de los objetivos de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera. La modificaciéon de la resolucién de concesion podra consistir
en una minoracion de los importes concedidos a las personas beneficiarias, prorrateada
proporcionalmente en funcién de los importes concedidos sobre el total a aminorar. Dicha
modificacion podra acordarse hasta el momento de la materializacién del pago de la
subvencion, pudiendo las personas beneficiarias renunciar a la subvencién concedida.

En cualquier caso, la modificacién tendra lugar conforme a las prescripciones que,
en su caso, determinen las directrices dictadas por el 6rgano competente en materia de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.
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Vigesimocuarta. Obligaciones de las personas beneficiarias.

1. Son obligaciones de la persona beneficiaria:

a) Cumplir el objetivo, ejecutar el proyecto, realizar la actividad o adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesion de las subvenciones en la forma y plazos
establecidos.

b) Justificar ante el érgano concedente el cumplimiento de los requisitos y condiciones,
asi como la realizacion de la actividad y el cumplimiento de la finalidad que determinen la
concesion o disfrute de la subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacion, a efectuar por el érgano concedente,
asi como cualesquiera otras de comprobacion y control financiero que puedan realizar los
organos de control competentes, tanto nacionales como comunitarios, aportando cuanta
informacion le sea requerida en el ejercicio de las actuaciones anteriores.

d) Someterse alas actuaciones de comprobacion y control financiero que corresponden
a la Intervencién General de la Junta de Andalucia, en relacién con las subvenciones y
ayudas concedidas, y a las previstas en la legislacion del Tribunal de Cuentas y de la
Camara de Cuentas de Andalucia, facilitando cuanta informacién le sea requerida por
dichos 6rganos.

e) Comunicar al érgano concedente la obtencién de otras subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas, de cualesquiera
Administraciones o entes publicos o privados, nacionales o internacionales. Esta
comunicacion debera efectuarse tan pronto como se conozca y, en todo caso, con
anterioridad a la justificacion de la aplicacion dada a los fondos percibidos. Asimismo, se
comunicara cualquier alteracién de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion
de la subvencion.

f) Conservar los documentos justificativos de la aplicacién de los fondos recibidos,
incluidos los documentos electrénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones
de comprobacion y control, en el plazo de cuatro afios desde la presentacion de la
documentacion justificativa de la subvencion.

g) Hacer constar en toda informacion o publicidad que se efectde de la actividad u
objeto de la subvencién que la misma esta subvencionada por la Administracion de la
Junta de Andalucia, indicando la Consejeria o Agencia que la ha concedido, resaltando
el caracter publico de la financiaciéon y utilizando un lenguaje no sexista. Ademas,
todos los materiales, imagenes y documentacion utilizados evitardn cualquier imagen
discriminatoria o estereotipos sexistas y deberan fomentar valores de igualdad, pluralidad
de roles y corresponsabilidad entre mujeres y hombres.

h) Dar publicidad especifica de las subvenciones y ayudas percibidas en los términos
y condiciones establecidos en la normativa sobre transparencia.

i) Cumplir con las obligaciones de transparencia y suministro de informacion en los
términos previstos en la normativa sobre transparencia. Las personas beneficiarias
estaran obligadas a suministrar a la Consejeria competente en materia de vivienda, previo
requerimiento y en el plazo de 15 dias, toda la informacion necesaria para el cumplimiento
por éstas de las obligaciones previstas en la Ley 1/2014, de 24 de junio.

j) Proceder al reintegro de los fondos percibidos en los supuestos contemplados en la
base vigesimoséptima.

k) Comunicar al 6rgano concedente el cambio de domicilio o de la direccién de correo
electronico durante el periodo en el que la subvencidon es susceptible de control, en
el plazo de cuatro anos desde la presentacion de la documentacion justificativa de la
subvencion.

2. Ademas, son obligaciones especificas de las personas beneficiarias del Programa
de adecuacion funcional basica de viviendas las siguientes:

a) Las obras de adecuacioén funcional de las viviendas deberan estar finalizadas en el
plazo maximo de cinco meses desde el abono efectivo de la subvencion.
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b) Las personas beneficiarios de la ayuda estaran obligadas a comunicar de inmediato,
incluso durante la tramitacion de la solicitud, a la Delegacién Territorial de Fomento y
Vivienda correspondiente, cualquier modificacion de las condiciones que motivaron el
reconocimiento de la ayuda que pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho de
la ayuda.

3. Conforme al articulo 46 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, las personas
beneficiarias relacionadas con el objeto de la subvenciéon o su justificacion estaran
obligadas a prestar colaboracion y facilitar cuanta documentaciéon sea requerida en el
ejercicio de las funciones de control que corresponden a la Intervencién General de Junta
de Andalucia, asi como a los érganos que, de acuerdo con la normativa comunitaria,
tengan atribuidas funciones de control financiero.

4. La negativa al cumplimiento de estas obligaciones se considerara resistencia,
excusa, obstruccion o negativa a los efectos previstos en la base vigesimoséptima, sin
perjuicio de las sanciones que, en su caso, pudieran corresponder.

Vigesimoquinta. Forma y secuencia del pago.

1. El importe definitivo de la subvencion se liquidara aplicando al coste de la actividad
efectivamente realizada por la persona beneficiaria, conforme a la justificacion presentada,
el porcentaje de financiacion establecido en la Resolucion de concesion, sin que en
ningun caso, pueda sobrepasar su cuantia el importe autorizado en la citada Resolucién.

2. Tras la publicacion de la Resolucién de concesion de subvenciones en la web de la
Consejeria de Fomento y Vivienda, la correspondiente Delegacion Territorial procedera a
tramitar la orden de pago por la totalidad de la subvencién otorgada.

3. El pago se efectuara mediante transferencia bancaria a la cuenta que la persona
beneficiaria haya indicado, previa acreditacion de su titularidad.

4. No podra proponerse el pago de las subvenciones a las personas beneficiarias que
no hayan justificado en tiempo y forma las subvenciones concedidas con anterioridad con
cargo al mismo programa presupuestario por la Administracién de la Junta de Andalucia
y Sus agencias.

5. Las personas beneficiarias destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las
correspondientes actuaciones.

6. En atencidon a la naturaleza de las subvenciones que regulan estas bases
reguladoras, no se requieren medidas de garantia a favor de los intereses publicos.

Vigesimosexta. Justificacion de la subvencion.

1. Por justificacion se entendera, en todo caso, la aportacion al érgano concedente de
los documentos justificativos de los gastos realizados con cargo a la cantidad concedida,
debiendo comprender el gasto total de la actividad subvencionada aunque la cuantia de la
subvencion fuera inferior.

2. Los gastos se justificardn con facturas y demas documentos de valor probatorio
equivalente en el trafico juridico mercantil o con eficacia administrativa, en copia auténtica
o autenticada. En todo caso, los justificantes originales presentados se marcaran con
una estampilla, indicando en la misma la subvencién para cuya justificacién han sido
presentados y si el importe se imputa total o parcialmente a la subvencion, indicando en
este Ultimo caso la cuantia que resulte afectada por la subvencion.

3. En el plazo maximo de ocho meses desde el abono efectivo de la subvencién, la
persona beneficiaria debera presentar ante la Delegacion Territorial correspondiente la
factura completa y detallada acreditativa de la efectiva ejecucion de las obras, asi como,
en su caso, factura de las asistencias técnicas y certificados, y acreditacion del gasto
efectivamente pagado conforme a lo recogido en el articulo 31.2 de la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, todo ello a efectos de la justificacién del cumplimiento de la finalidad para
la que se concedid la subvencion y de la aplicacion de los fondos recibidos.
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Cuando las obras realizadas afecten a los elementos de las instalaciones de gas o
electricidad, la factura que se presente como justificacion contendra el desglose de las
cantidades invertidas en los mismos, consignando los datos del instalador autorizado que
las haya realizado.

4. Si vencido el plazo de ocho meses para la justificacion, las personas beneficiarias
no hubiesen presentado los documentos a que vienen obligadas, se les requerira para
que los aporte en el plazo de veinte dias, bajo apercibimiento de que, transcurrido el
mismo sin atender dicho requerimiento, se entendera incumplida la obligacién de justificar
los gastos con las consecuencias previstas en la base vigesimoséptima.

5. La justificacién del cumplimiento de la finalidad para la que se concedi6 la
subvencion, de la aplicacién de los fondos percibidos, de las condiciones impuestas
y de la consecucion de la finalidad u objetivos previstos en el acto de concesién de la
subvencion sera realizada por la persona beneficiaria.

6. En el caso en que los justificantes sean facturas, para que éstas tengan validez
probatoria, deberan cumplir con los requisitos de las facturas y de los documentos
sustitutivos establecidos en la normativa reguladora de las obligaciones de facturacion.

7. Cuando las actividades hayan sido financiadas, ademas de con la subvencién, con
fondos propios u otras subvenciones o recursos, debera acreditarse en la justificacion el
importe, procedencia y aplicacion de tales fondos a las actividades subvencionadas.

8. El importe de la documentacion justificativa debera corresponderse con el
presupuesto aceptado de la actividad, adn en el caso de que la cuantia de la subvencién
concedida fuese inferior.

Vigesimoséptima. Reintegro.

1. Ademas de los casos de nulidad y anulabilidad de la resolucién de concesion
previstos en el articulo 36 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, procedera también el
reintegro de las cantidades percibidas y la exigencia del interés de demora correspondiente
desde el momento del pago de la subvencién hasta la fecha en que se acuerde la
procedencia del reintegro, en los siguientes casos:

a) Obtencién de la subvencion falseando las condiciones requeridas para ello u
ocultando aquéllas que lo hubieran impedido.

b) Incumplimiento total o parcial del objetivo, de la actividad, del proyecto o la no
adopcion del comportamiento que fundamentan la concesién de la subvencion.

c¢) Incumplimiento de la obligacion de justificacion o la justificacion insuficiente.

d) Incumplimiento de la obligacion de adoptar las medidas de difusién.

€) Resistencia, excusa, obstruccion o negativa a las actuaciones de comprobacién
y control financiero previstas en los articulos 14 y 15 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, asi como el incumplimiento de las obligaciones , registrales o de conservacion
de documentos cuando de ello se derive la imposibilidad de verificar el empleo dado a los
fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad y regularidad de las actividades
subvencionadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos 0 recursos para
la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o
privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales.

f) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por el 6rgano concedente a las
personas beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo
de la concesion de la subvencién, siempre que afecten o se refieran al modo en que
se han de conseguir los objetivos, realizar la actividad, ejecutar el proyecto o adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesion de la subvencion.

g) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la Administracién a las
personas beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo
de la concesion de la subvencidn, distintos de los anteriores, cuando de ello se derive
la imposibilidad de verificar el empleo dado a los fondos percibidos, el cumplimiento del
objetivo, la realidad y regularidad de las actividades subvencionadas, o la concurrencia
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de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad, procedentes
de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales, de la Unién
Europea o de organismos internacionales.

h) La adopcion, en virtud de lo establecido en los articulos 107 a 109 del Tratado de
Funcionamiento de la Union Europea, de una decisién de la cual se derive una necesidad
de reintegro.

i) De manera especifica, incumplir sin causa justificada los plazos de ejecucion de
las obras o plazos para presentar la documentacion justificativa tras el requerimiento
recogido en el apartado cuarto de la base vigesimosexta.

2. En el supuesto de que el importe de las subvenciones resulte ser de tal cuantia que,
aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos,
supere el coste de la actividad subvencionada, procedera el reintegro del exceso obtenido
sobre el coste de la actividad subvencionada, asi como la exigencia del interés de demora
correspondiente.

3. Cuando no se consigan integramente los objetivos previstos, pero el cumplimiento se
aproxime de modo significativo al cumplimiento total, se valorara el nivel de consecucion y
el importe de la subvencién sera proporcional a dicho nivel. Se entendera que se aproxima
al cumplimiento total del objeto de la actuacion cuando se haya ejecutado al menos el 90
por ciento del total de las obras, siempre que se mantenga el cumplimiento de los criterios
objetivos que se hayan tenido en cuenta en la baremacién.

4. La incoacion y la resolucion del procedimiento de reintegro correspondera a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda, por delegacion de la
persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

La instruccion del procedimiento de reintegro correspondera al Servicio de
Rehabilitacion y Arquitectura en la provincia en la que se ubique el edificio objeto de
actuacion.

5. El procedimiento, cuyo plazo maximo para resolver y notificar la resolucién sera
de doce meses desde la fecha del acuerdo de iniciacidon, tendra siempre caracter
administrativo.

6. La resolucion de reintegro sera notificada a la persona interesada con indicacién
de la forma y plazo en que deba efectuarse.

Vigesimoctava. Régimen sancionador.

1. Las infracciones administrativas cometidas en relacién con las subvenciones se
sancionaran conforme a lo establecido en el articulo 129 del Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

2. La incoacion y la resolucion del procedimiento sancionador correspondera a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda, por delegacion de la
persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

La instruccidon del procedimiento sancionador correspondera al Servicio de
Rehabilitacion y Arquitectura en la provincia en la que se ubique el edificio objeto de
actuacion.
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1. Disposiciones generales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Orden de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para
la elaboracién y revisién de los planes municipales de vivienda y suelo en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, contempla diversas medidas con el fin de
fomentar y coordinar la elaboracion y aprobacion de los planes municipales de vivienda
y suelo, a que vienen obligados los Ayuntamientos andaluces, de conformidad con lo
establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia. Asi, se regula un programa de apoyo técnico a la rehabilitacion y asesoramiento
en materia de vivienda, que tiene entre sus objetivos ayudar a los Ayuntamientos de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en la elaboracién, aprobacion y revision de los
planes municipales de vivienda y suelo, prestando asesoramiento técnico y juridico a los
Ayuntamientos desde las Delegaciones Territoriales. Igualmente, en su articulo 7.5, se
preveé la posibilidad de convocar ayudas econdmicas a los ayuntamientos, destinadas a la
elaboracion, revisiéon y adaptacion de los planes municipales de vivienda y suelo, ayudas
cuya regulacion son el objeto de la presente Orden.

La especial naturaleza de las actuaciones subvencionables y de las entidades
potencialmente beneficiarias, que han de ser todos los Ayuntamientos de la Comunidad
Autonoma Andaluza, impiden el uso del procedimiento de concesion de subvenciones
mediante comparacion entre solicitudes, optdndose por un régimen de concurrencia
no competitiva. Se han graduado las ayudas en funciéon del nimero de habitantes del
municipio, por considerar que la complejidad de los documentos que debe contener el
plan municipal, que se definen en los articulos 13 de la Ley Reguladora del Derecho a
la Vivienda en Andalucia, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-
2020, estara en consonancia con este parametro basico para la caracterizacion de los
municipios.

Por este motivo y con el propdésito de simplificar y agilizar el procedimiento de concesion
de las ayudas, se ha optado en la presente Orden por la posibilidad que otorga el Decreto
282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos
de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta de Andalucia, en su
articulo 4.2 de aprobar unas Bases Reguladoras Especificas y no las Bases Tipo.

Debido a la cuantia de la ayuda y la frecuencia en el pago de las mismas, no se
prevén rendimientos financieros que se generen por los fondos librados a las entidades
beneficiarias. Las Delegaciones Territoriales de la Consejeria de Fomento y Vivienda
tramitaran, resolveran y efectuaran el abono de las mismas.

En el procedimiento de elaboracion de esta Orden y de las bases reguladoras,
con caracter previo a su aprobacion, se han solicitado los correspondientes informes
preceptivos, y se ha consultado a la Comisién de Seguimiento del Plan y al Consejo del
Observatorio de la Vivienda de Andalucia.

En su virtud, de conformidad con lo previsto en el articulo 118 del Texto Refundido de
la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia y en el articulo 26.2.m)
de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, en
relacion con el Decreto 211/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Fomento y Vivienda.
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DISPONGO

Primero. Aprobacion de las bases reguladoras para la concesion de ayudas, en
régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revision de los planes
municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se aprueban las bases reguladoras para la concesiéon de ayudas, en régimen de
concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revisién de los planes municipales
de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se insertan a
continuacion.

Segundo. Desarrollo y ejecucion.
Se faculta a la persona titular de la Secretaria General de Vivienda para dictar las
instrucciones que precisen el desarrollo y la ejecucion de esta Orden.

Tercero. Delegacion.

Se delega la competencia para efectuar la convocatoria de ayudas para la elaboracién
y revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la persona titular de la
Secretaria General competente en materia de vivienda.

Cuarto. Efectos.
La presente Orden surtira efectos desde el dia de su publicacion en el Boletin oficial
de la Junta de Andalucia.

Quinto. Recurso.

Esta Orden agota la via administrativa, pudiendo interponerse contra ella recurso
contencioso-administrativo, en la forma y los plazos establecidos en la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la jurisdiccidon contencioso-administrativa o, potestativamente,
recurso de reposicion en el plazo de un mes, de conformidad con lo establecido en el
articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

Sevilla, 27 de abril de 2017

FELIPE LOPEZ GARCIA
Consejero de Fomento y Vivienda

BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION DE AYUDAS, EN REGIMEN DE

CONCURRENCIA NO COMPETITIVA, PARA LA ELABORACION Y REVISION DE LOS

PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA

Primero. Objeto.

1. Las presentes bases tienen por objeto regular la concesion de ayudas para la
elaboracién y revision de los planes municipales de vivienda y suelo, como instrumento
de la Administracion municipal para concretar las politicas de vivienda.

2. Se incluye dentro del concepto de revision de los planes como actividad
subvencionada, la adaptacion de los mismos al Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020, aprobado por el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, en adelante,
Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

3. Laactividad subvencionada puede haber sido realizada y aprobada por el ayuntamiento
en su totalidad o en parte a la fecha de la convocatoria, siempre que el plan municipal de
vivienda y suelo cumpla lo establecido para dichos instrumentos de planificaciéon en los
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articulos 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Segundo. Régimen juridico.

1. Estas ayudas se regiran por lo previsto en las presentes bases reguladoras y en el
Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

2. Ademas, resultan de aplicacion las siguientes normas:

a) Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera.

b) Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final
primera, asi como las demas normas bésicas que desarrollen la Ley.

c) Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta
de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

d) Ley 10/2016, de 27 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de
Andalucia para el afio 2017.

e) Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los
Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracién de la Junta de
Andalucia.

f) Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, en adelante normativa basica sobre procedimiento
administrativo comun.

g) Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

h) Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

i) Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacién y atencion
al ciudadano y la tramitacién de procedimientos administrativos por medios electrénicos
(Internet).

j) Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica en Andalucia.

k) Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica
y buen gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicién octava final.

I) Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia

m) Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Tercero. Requisitos de los beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas reguladas en la presente Orden:

a) Los Ayuntamientos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) Las Diputaciones Provinciales de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuando
tengan encomendada por los Ayuntamientos la elaboracidn del plan municipal de vivienda
y suelo.

2. No podran obtener la condicién de beneficiarias de las subvenciones reguladas en
esta orden las entidades en las que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, a la
resolucion firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

b) Haber sido sancionadas mediante resolucion firme con la pérdida de la posibilidad
de obtener subvenciones segun la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, o la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria.

3. Atendiendo a la naturaleza de las subvenciones reguladas en la presente orden, al
amparo de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y en
el articulo 116 del Ley Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la
Junta de Andalucia, las entidades beneficiarias quedan exceptuadas de la obligacién de
acreditar el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) Hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o frente a la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
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b) No tener deudas en periodo ejecutivo de la Comunidad Autbnoma de Andalucia por
cualquier otro ingreso de Derecho Publico.
c¢) Hallarse al corriente de pago de obligaciones por reintegro de subvenciones.

Cuarto. Cuantia maxima de la subvencién y conceptos subvencionables.

1. Las entidades beneficiarias de esta subvencion percibiran el gasto total que implique
la elaboracion o revision de los planes municipales de vivienda y suelo, con el siguiente
limite en funcién del numero de habitantes del municipio:

a) Para los municipios de hasta 10.000 habitantes inclusive, se fija un importe maximo
de 1.000 €.

b) Para los municipios con mas de 10.000 habitantes y hasta 20.000 inclusive, se fija
un importe maximo de 5.000 €.

¢) Para los municipios con mas de 20.000 habitantes, se fija un importe maximo de
12.000 €.

2. Se clasificaran los 779 municipios de la Comunidad Auténoma de Andalucia de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 636/2016, de 2 de diciembre, por el
que se declaran oficiales las cifras de poblacion resultantes de la revision del Padrén
municipal referidas al 1 de enero de 2016.

3. A los efectos de esta Orden, se consideraran conceptos subvencionables, los
gastos de adquisicion de material de oficina e informatico; la remuneracion del personal
asignado especificamente a la elaboracion, revision y aprobacion del plan municipal
de vivienda y suelo, siempre que se acredite mediante certificado del jefe del personal
destinado al efecto el tiempo dedicado a la realizacion de la actividad; el importe total de
los contratos o encomiendas de gestion realizados con terceros por la entidad beneficiaria
para llevar a cabo total o parcialmente la actuaciéon subvencionada y aquellos otros que
de manera indubitada respondan a la naturaleza de la actividad subvencionada, que se
hayan generado o abonado desde la entrada en vigor de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
hasta la aprobacioén del plan municipal de vivienda y suelo o su revision.

Quinto. Obligaciones de las entidades beneficiarias.

Son obligaciones de las entidades beneficiarias de las subvenciones:

a) Tener elaborado o revisado y aprobado por el 6rgano competente del Ayuntamiento,
al menos inicialmente, los planes municipales de vivienda y suelo en el plazo maximo de
6 meses desde la fecha de la resolucion de la concesién de la ayuda, cumpliendo con los
requisitos contenidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y en el articulo 7
del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

b) Justificar ante el érgano concedente la realizacién de la actividad, presentando el
Plan elaborado o revisado, asi como el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
determinen la concesion o disfrute de la subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacién que pueda efectuar el 6rgano
concedente, asi como cualesquiera otras de comprobacién y control financiero que
puedan realizar la Intervencion General de la Junta de Andalucia, en relacion con la ayuda
concedida, y a las previstas en la legislaciéon del Tribunal de Cuentas y de la Camara de
Cuentas de Andalucia.

d) Facilitar cuanta informacion le sea requerida por el Tribunal de Cuentas, la Camara
de Cuentas de Andalucia y la Intervencion General de la Junta de Andalucia.

e) Comunicar al érgano concedente la obtencién de otras subvenciones o ayudas para
la misma finalidad, procedentes de otras Administraciones o entes publicos o privados,
nacionales o internacionales.

f) Efectuar declaraciéon responsable de que la entidad solicitante no se encuentra
incursa en ninguna de las circunstancias previstas en el apartado 2 del dispositivo
tercero.
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g) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos recibidos,
incluidos los documentos electrénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones de
comprobacion y control.

h) Hacer constar en toda informacion o publicidad que efectien de la actividad objeto
de esta orden que la misma esta subvencionada por la Consejeria de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia.

i) Suministrar a la Consejeria competente en materia de vivienda, previo requerimiento
y en el plazo de 15 dias, toda la informacién necesaria para el cumplimiento por ésta de
las obligaciones previstas en la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

j) Proceder al reintegro de la subvencion recibida en los supuestos establecidos en el
dispositivo décimo cuarto.

Sexto. Régimen de concesion.

El procedimiento de concesion se iniciara a solicitud de las entidades interesadas
y se tramitara y resolvera en régimen de concurrencia no competitiva, en atencion al
objeto de la ayuda. El érgano instructor sera el designado al efecto en cada una de las
Delegaciones Territoriales de la Consejeria de Fomento y Vivienda, que conocera de las
solicitudes que le correspondan segun la ubicacion del municipio.

Séptimo. Solicitudes.

1. Las solicitudes se ajustaran al formulario que se anexara a la convocatoria y que
se podra obtener en la direccion web http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda, e
iran dirigidas a la persona titular de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento
y Vivienda de la provincia en la que esté ubicado el municipio.

2. Las solicitudes incluiran, entre otros, los siguientes extremos:

a) Datos identificativos de la entidad solicitante y quien la represente.

b) Direccioén electronica a efectos de las notificaciones que proceda practicar.

¢) Indicacién del nimero de cuenta bancaria en el que se abonara la subvencién,
para los supuestos en que el beneficiario disponga de varias de ellas dadas de alta
en la Direccién General de Tesoreria y Deuda Publica de la Consejeria de Hacienda y
Administracién Publica.

d) Declaracion responsable de que la entidad solicitante cumple los requisitos
exigidos en estas bases reguladoras y sobre la veracidad de todos los datos reflejados en
la solicitud.

e) Declaracion responsable relativa a otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos solicitados y, en su caso, concedidos, para la misma finalidad , por cualesquiera
Administraciones Publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales, con
indicacion de la entidad concedente, fecha y, en su caso, importe.

f) El importe del gasto total previsto o realizado para la elaboracién o revisiéon del plan
municipal de vivienda y suelo y la cuantia de la subvencion que se solicita.

3. Las solicitudes iran acompafadas de:

a) Documento acreditativo de que la persona firmante de la solicitud ostenta la
representacion legal de la entidad solicitante.

b) Copia del DNI/NIE del representante legal, caso de no prestar consentimiento
expreso de consulta de datos de identidad.

¢) Acreditacion de tener encomendada la elaboracion del plan municipal por el
Ayuntamiento del municipio para cuyo plan municipal se solicita la ayuda, en el caso de
solicitudes presentadas por las Diputaciones Provinciales .

4. El plazo de presentacién de solicitudes sera el establecido en la convocatoria
correspondiente.
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Octavo. Presentacion telematica de solicitudes.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, tanto
las solicitudes como los demas documentos se presentaran en la Oficina Virtual de la
Consejeria de Fomento y Vivienda, accesible a través de la direccidon web http:/www.
juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda en el apartado «atencién a la ciudadania».

2. La fecha de entrada o salida de los documentos electrénicos en el registro se
acreditara mediante un servicio de consignaciones electronica de fecha y hora. Dicha
fecha producira los efectos que la legislacion sobre procedimiento administrativo comuan
le atribuya en orden al computo de los términos y plazos en el seno del procedimiento
administrativo. Ello de conformidad con el articulo 9 del Decreto 183/2003, de 24 de
junio.

3. Las cuestiones relativas a las dudas o discrepancias que se produzcan acerca
de la emisién o recepcion de documentos electronicos en este registro las resolvera el
oérgano competente para la tramitacion del documento de que se trate.

4. El registro telemético emitira automaticamente un recibo electrénico de la
presentacion telematica de la solicitud, escritos y documentos electrénicos presentados,
de forma que la entidad interesada tenga constancia de que la comunicacion ha sido
recibida por la Administracion y pueda referirse a ella posteriormente, tal como indica el
Decreto 183/2003, de 24 de junio, en su articulo 9.5. Dicho recibo consistira en una copia
autenticada del escrito, solicitud o comunicacion de que se trate, incluyendo la fecha y
hora de presentacion y el numero de entrada en el registro. Todo ello de conformidad con
el régimen establecido en el articulo 83 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.

5. La recepcion de documentos electrénicos en el registro telematico se producira
automaticamente, practicandose los correspondientes asientos de entrada. Asimismo, las
notificaciones que deban efectuarse a las entidades solicitantes y a los beneficiarios de
las ayudas seran electronicas y se realizara el correspondiente asiento de salida en la
misma forma, de conformidad con lo establecido en el articulo 9.4 de Decreto 183/2003,
de 24 de junio.

6. Las Entidades interesadas aportaran por via telematica, en la Oficina Virtual de
la Consejeria de Fomento y Vivienda, accesible a través de la direccion web http:/www.
juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda en el apartado “atencién a la ciudadania”, tanto la
documentacion necesaria para la solicitud, relacionada en el dispositivo séptimo, como
la documentacion requerida por el 6rgano competente, garantizando su autenticidad,
integridad, conservacién y demas garantias y requisitos exigidos por el articulo 12 del
Decreto 183/2003, de 24 de junio.

Noveno. Subsanacion de las solicitudes.

1. Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos o no se acompafasen los
documentos preceptivos, el érgano instructor de la Delegacion Territorial correspondiente
requerira a la entidad solicitante para que en el plazo de diez dias subsane las faltas o
acompafie dichos documentos, con la indicacion de que si no lo hiciera se le tendra por
desistida de su peticion.

2. En el caso de que solicitud se hubiera presentado por algin medio distinto del
previsto en el dispositivo anterior, se requerira a la entidad para que la subsane a través de
su presentacion electronica. A estos efectos, se considerara como fecha de presentacién
de la solicitud aquella en la que haya sido realizada la subsanacién, de conformidad con
lo previsto en el articulo 68.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Décimo. Tramitacion y resolucion.

1. La instruccion del procedimiento de concesion corresponde a la Delegacion
Territorial correspondiente de la Consejeria de Fomento y Vivienda.

2. Cada solicitud sera tramitada y resuelta de forma individual.
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3. La persona titular de la Delegacion Territorial, actuando por delegacion de la
persona titular de la Consejeria de Fomento y Vivienda, resolvera de forma motivada,
y notificara individualmente de forma telematica, en el plazo de un mes desde la fecha
en que la solicitud haya tenido entrada en el registro del érgano competente para su
tramitacion, sobre la concesién de la subvencion.

4. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiese dictado y notificado resolucion expresa,
las solicitudes podran entenderse desestimadas por silencio administrativo.

5. Las resoluciones de concesion de subvenciones contendran, como minimo, los
extremos siguientes:

a) Indicacioén de la entidad beneficiaria.

b) La cuantia de la subvencion y la aplicacion presupuestaria del gasto.

¢) La forma y secuencia del pago y los objetivos y requisitos exigidos para su abono.

d) Las obligaciones y condiciones que se impongan a la entidad beneficiaria de
conformidad con el dispositivo quinto.

e) El plazo de elaboracién y aprobacién de los planes municipales o sus revisiones en
los términos previstos en el dispositivo quinto.

f) El plazo y forma de justificacion por parte de la entidad beneficiaria del cumplimiento
de la finalidad para la que se concede la subvencion y de la aplicacion de los fondos
recibidos, de acuerdo con lo establecido en esta Orden.

Undécimo. Pago de la subvencion.

El importe de la subvencién sera el del presupuesto total previsto o realizado para la
elaboracién o revision del plan municipal de vivienda y suelo, con el maximo establecido
en el dispositivo cuarto y se hara efectivo:

a) El correspondiente a las ayudas concedidas cuando los municipios tengan hasta
10.000 habitantes, mediante el abono de un solo pago del 100 por 100 del importe.

b) El correspondiente al resto de los municipios, el 75 por 100 del mismo, una
vez dictada la resolucion de la concesion, abonandose el 25 por 100 restante, previa
justificacion del destino del primer abono y una vez justificada la ayuda de acuerdo con lo
previsto en el apartado segundo del dispositivo décimo tercero.

¢) En el caso de que el plan a subvencionar ya estuviese elaborado o revisado, se
abonara el 100% de la subvencién, una vez dictada la resolucion de la concesion.

Duodécimo. Condiciones de la subvencion.

1. De acuerdo con lo previsto en el dispositivo quinto, sera obligacion de la entidad
beneficiaria tener elaborado o revisado y aprobado por el 6rgano competente del
Ayuntamiento, al menos inicialmente, los planes municipales de vivienda y suelo en el
plazo maximo de 6 meses desde la fecha de la resolucion de la concesién de la ayuda,
cumpliendo con los requisitos contenidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
y en el articulo 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

2. En cualquier caso, la concesion de las ayudas estara condicionada por las
disponibilidades presupuestarias existentes.

3. Las subvenciones que se otorguen al amparo de la presente Orden, seran
compatibles con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad,
procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales,
de la Unién Europea o de organismos internacionales.

4. El importe de las subvenciones en ningin caso podra ser de tal cuantia que,
aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos,
solicitados y, en su caso, concedidos para la misma finalidad, por cualesquiera
Administraciones Publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales,
supere el coste de la actividad subvencionada.

5. Las entidades beneficiarias podran subcontratar con terceros hasta el cien por
ciento de la actividad que constituye el objeto de la subvencion, segun el régimen vy
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con sujecion a los limites establecidos en el articulo 29 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre.

6. El régimen de control de las ayudas sera el de fiscalizacién previa.

7. De conformidad con lo previsto en el articulo 29.4 de la Ley 10/2016, de 27 de
diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Autonoma de Andalucia para el afio 2017,
en orden al cumplimiento de la normativa reguladora y de los objetivos de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera, los 6rganos competentes para conceder estas
subvenciones podran dejar sin efecto las convocatorias que no hayan sido objeto de
resolucion de concesidn, asi como suspender o no realizar las convocatorias futuras.

Decimotercero. Justificacion de las subvenciones.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 21.1 del Reglamento de los
Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta
de Andalucia, la justificacion del cumplimiento de las condiciones impuestas y de la
consecucion de los objetivos previstos en el acto de concesion de la subvencion, al
tratarse de corporaciones locales, se realizara mediante un certificado de la intervencion
de la entidad correspondiente, acreditativo del empleo de las cantidades a la finalidad para
las que fueron concedidas. En el caso de que el plan ya se haya realizado, el certificado
acreditara las cantidades invertidas en su elaboracion.

2. Ademas, se justificara la ayuda mediante la presentacion del plan municipal de
vivienda y suelo, una vez aprobado, al menos inicialmente, por el Ayuntamiento e
informado favorablemente por la Delegacién Territorial correspondiente, en base a lo
establecido para dichos instrumentos de planificacion en los articulos 13 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

3. La justificacidon debera presentarse en el plazo maximo de seis meses a partir
del primer o Unico pago efectivo del importe de la subvencion concedida. En el caso de
planes ya elaborados o revisados, el plazo de justificacion sera de tres meses desde la
notificacioén de la resolucion de concesion.

Decimocuarto. Reintegro de las subvenciones.

1. Ademas de los casos de nulidad y anulabilidad previstos en el articulo 36 de la Ley
38/2003, de 17 noviembre, procedera también el reintegro de las cantidades percibidas
y la exigencia del interés de demora correspondiente desde el momento del pago de
la subvencion hasta la fecha en que se acuerde la procedencia del reintegro, en los
siguientes casos:

a) Obtencién de la subvencion falseando las condiciones requeridas para ello u
ocultando aquéllas que lo hubieran impedido.

b) Incumplimiento del objetivo, de la actividad, del proyecto o la no adopcion del
comportamiento que fundamentan la concesion de la subvencién.

¢) Incumplimiento de la obligacién de justificacion o la justificacion insuficiente de la
realizacion de la actividad, asi como del cumplimiento de los requisitos y condiciones que
determinen la concesién o disfrute de la subvencion.

d) Resistencia, excusa, obstruccion o negativa a las actuaciones de comprobacién y
control financiero previstas en el Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, asi como el incumplimiento de las obligaciones
de conservacion de los documentos cuando de ello se derive la imposibilidad de verificar
el empleo dado a los fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad de las
actividades subvencionadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes
publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales,
con incumplimiento de la obligacién prevista en el apartado €) del dispositivo quinto.

e) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la Administracioén a las entidades
beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo de la
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concesion de la subvencion siempre que afecten o se refieran al modo en que se ha
de realizar la actividad o adoptar el comportamiento que fundamenta la concesién de la
subvencion.

2. Las cantidades a reintegrar tendran la consideracion de ingresos de derecho
publico, resultando de aplicaciéon para su cobranza lo previsto en el Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

3. Los procedimientos para la exigencia del reintegro de las subvenciones, tendran
siempre caracter administrativo, con un plazo de doce meses para resolver y notificar la
resolucion desde la fecha del acuerdo de iniciacion, de conformidad con lo previsto en el
articulo 125.4 del Texto Refundido mencionado.

4. Laincoacion, instruccion y la resolucion del procedimiento de reintegro corresponde
a los mismos 6rganos facultados para la resolucion de la ayuda.

Decimoquinto. Modificacion de la concesion de las subvenciones.

Toda alteracion de las condiciones tenidas en cuenta para la concesién de las
subvenciones establecidas en la presente Orden y, en todo caso, la obtencién concurrente
de subvenciones o ayudas para finalidad similar otorgadas por otras Administraciones o
Entes publicos o privados, nacionales o internacionales, podra dar lugar a la modificacion
de la resolucién de concesion, sin perjuicio de lo que se dispone en el dispositivo décimo
cuarto en relacién con el reintegro.

Decimosexto. Régimen sancionador.

1. Las infracciones administrativas cometidas en relacién con las subvenciones se
sancionaran conforme a lo establecido en los articulos 52 y siguientes de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre.

2. La incoacion, instruccién y la resolucion del procedimiento sancionador
corresponden, por delegacion de la persona titular de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda, a los mismos 6érganos facultados para la resolucién de la ayuda.
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2.1. DECRETO N° 1373/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017, POR EL QUE SE APRUEBA EL
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA Y LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA PARA
LA REDACCION, PUESTA EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO DE LOS MUNICIPIOS PERTENECIENTES A LA
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Y

" malaga.es diputacion

./ § fomento e infraestructuras
,_Ll__w‘servicio de coordinacién

Por el presente tengo €l honor de dirigirme a
Vd. para comunicarle que se ha dictado una
Resolucion que copiada textualmente dice:

DECRETO nim. /373 12017 de fecha 25 MG 2517 sobre Fomento ¢
Infraestructuras, ordenado por la Presidencia de la Diputacién, referente a: APROBACION DE
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE
MALAGA PARA LA REDACCION, PUESTA EN MARCHA, REVISION
Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE
VIVIENDA Y SUELO DE LLOS MUNICIPIOS PERTENECIENTES A
LA PROVINCIA DE MALAGA.

Visto el texto del convenio propuesto para su firma entre la Diputacién Provincial de
Malaga y la Junta de Andalucia, y habiéndose constatado que supone la colaboracién entre la
Consejerfa de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la Diputacién Provincial de Mélaga
para la redaccion, puesta en marcha, revision y actualizacién de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo de los municipios pertenecientes a la provincia de Maélaga, mejorandose asi la
eficiencia de la gestién publica proporcionando un mejor servicio a los municipios, tratandose las
entidades firmantes de Administraciones Publicas, visto que el citado Convenio no supone ningiin
compromiso econémico sino compromisos en cuanto a asistencia y colaboracién técnica que
pueden acometerse con medios propios de los servicios técnicos de la Diputacién, y teniendo en
cuenta lo dispuesto en los Art. 47 y s.s. de la Ley 40/2015 de 1 de Octubre, de Régimen Juridico
del Sector Pliblico, 4, 31, 34, 36 y 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local,
arts. 30 y ss. del R.D. Leg151at1vo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local, art. 13 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, Decreto 141/2016 de
2 agosto por ¢l que se aprueba el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 vy art.
4.1.c} del R.D. Legislativo 3/2011, de 14 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, la propuesta del Diputado Delegado de Fomento e
Infraestructuras y el informe de Intervencion con registro de salida n° 1606 de fecha 17 de mayo
de 2017, esta Presidencia ha resuelto:

a) Aprobar el texto del Convenio de Colaboracion propuesto y que a continuacién se
transcribe, entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la Diputacién
Provincial de Malaga para la redaccién, puesta en marcha, revisién y actualizacion de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios pertenecientes a la provincia de M4laga:

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE LA JUNTA
DE_ANDALUCIA_Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA PARA LA REDACCION,
PUESTA EN MARCHA REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO DE LOS MUNICIPIOS
PERTENECIENTES A LA PROVINCIA DE MALAGA :

En Sevilla, a...de...de 201...
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REUNIDOS

De una parte, el Exemo. El Excmo. Sr. D. Felipe Lopez Garcia, Consejero de Fomento y Vivienda de la
Junta de Andalucia.

De ofra, el llmo. Sr. D. Elias Bendodo Benasayag, Presidente de la Excma. Diputacién Provincial de
Malaga.

INTERVIENEN

De una parte, el Excmo. Sr. D. Felipe Lopez Garcia, en nombre y representacion de la Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, en virtud de las competencias que le atribuye el Decreto
de la Presidenta 14/2015, de 17 de junio, por el que se designan los Consejeros y las Consejeras de la
Junta de Andalucia. '

Y de otra parte, el llmo. Sr. D. Elias Bendodo Benasayag, en nombre y representacion de la
Excma. Diputacién Provincial de M&laga, en virtud de las competencias gue le atribuye el articulo 34.1.b)
de la Ley 7/ 1085, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, como representante de la
Corporacién.

Las partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal y legitimacién suficientes para
otorgar el presente Convenio, y a tal efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- La Comunidad Auténoma de Andalucia tiene competencia exclusiva en Vivienda,
Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Obras Pablicas, de conformidad con lo preceptuado-en el articulo
56 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, que son ejercidas por la Consejeria- de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia, en virtud del Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracién de Consejerias.

SEGUNDOQ.- La Diputacion Provincial de Malaga a la que corresponde el gobierno y la'
administracion auténoma de la Provincia de Mélaga, segun lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, tiene atribuidos como fines propios y especificos de la
Provincia garantizar los principios de solidaridad y equilibrio intermunicipales, en el marco de la politica
econdmica y social y, en particular:

a) Asegurar la prestacion integral y adecuada en la totalidad del territorio provincial de los servicios de
competencia municipal.

b} Participar en la coordinacién de la Administracion local con la de la Comunidad Autonoma y la del
Estado.

TERCERO.- Segun lo dispuesto en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, la Administracién de la Junta de Andalucia elaborara el correspondiente Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo, que ser4 el instrumento encargado de concretar las politicas de vivienda y
suelo de la Comunidad Auténoma, establecidas en esta Ley, para el periodo de vigencia al que se refiera.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, aprobado por el Decreto 141/2016,
de 2 de agosto de 2016, establece la relacién del Plan con distintos instrumentos de planificacién, como
son, entre otros, los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

CUARTO.- El articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Regu!adora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia, dispone que los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes
municipales de vivienda y suelo. La elaboracion y aprobacién de estos planes se realizard de forma
coordinada con el planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia con lo
establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo. Prevé también que dichos planes deberan ser
revisados, como minimo, cada cinco afos, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su
adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

El articulo 6.2 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, establece que los Ayuntamientos
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elaboraran y aprobarén sus correspondientes planes municipales de vivienda y suelo manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el presente Plan y realizaran las adaptaciones puntuales que,
€n su caso, sean necesarias en los planes municipales actualmente vigentes.
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Asimismo el articulo 7.5 permite que mediante orden de la Consejeria competente en materia de
vivienda, se convoquen ayudas econdémicas a los ayuntamientos, destinadas a la elaboracion, revisién y
adapiacion al Plan de los planes municipales de vivienda y suelo, en funcién de las disponibilidades
presupuestarias existentes.

QUINTO.- Por ofra parte, el articulo 47 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
-del Sector PUblico, permite que {as distintas administraciones puedan formalizar convenios para el mutuo
ejercicio de las competencias que afecten a alguna de ellas, sin que ello suponga la renuncia a las mismas
conforme al articulo 48 del mismo cuerpo legal.

SEXTO.- Segun lo previsto en el articulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Regimen Local, "La cooperacién econémica, técnica, y administrativa entre la Administracion
Local y las Administraciones del Estado y de las Comunidades Auténomas, tanto en- servicios locales,
como en asuntos de interés comdn, se desarrollard con caracter voluntario, bajo las formas vy en los
términos previstos en las Leyes, pudiendo tener lugar, en todo caso, mediante los consorcios 0 convenios
administrativos que suscriban.” -

Por lo anteriormente expuesto, ambas partes, de comtin acuerdo, suscriben el presente Convenio
con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto.

El objeto del presente Convenio es establecer las lineas de colaboracion entre la Consejeria de’
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la Diputacién Provincial de Malaga para la redaccion,
puesta en marcha, revision y actualizacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios
pertenecientes a la provincia de Malaga.

SEGUNDA.- Ambito de Colaboracién.

La Consejerla de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, en el marco de sus competencias
en materia de Vivienda, ha tramitado el Decreto 141/2016, de 2 de agosto de 2016, por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, eh el que se prevén determinados requisitos de
los de Planes Municipales de Vivienda y Suelo en relacion con el citado Plan.

Asi mismo, dentro del Programa de apoyo técnico a ia rehabilitacion y asesoramiento en materia
de vivienda que se regula en la Seccién 12, del Capitulo I, del Titulo | del Plan, se establecen una serie de
lineas de ayuda a los municipios en relacién con los planes municipales de vivienda y suelo.

La Diputacién Provincial de Malaga, en el &mbito de su organizacién y estructura y en el marco de
sus competencias, participa en la coordinacion de la Administracion local con ia de la Comunidad
Autéroma de Andalucia y ha puesto en marcha un proceso de impulso y colaboracién con los
Ayuntamientos en la redaccién y tramitacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

TERCERA.- Coste,

La Consejeria de Fomento y Vivienda no soportara ningiin gasto derivado directamente del
presente Convenio.,
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CUARTA - Compromisos derivados de la colaboracion.

En base al presente Convenio, la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia yia

Diputacién Provincial de Malaga se comprometen a llevar a cabo la colaboracion objeto del mismo en los
siguientes términos:

Por parte de la Consejeria de Fomento y Vivienda:

a)

e)

Actualizar y mantener la Guia Metodolégica para la elaboracion de Planes Municipales de
Vivienda y Suelo, incorporando en la misma las novedades y exigencias gue puedan surgir en cada
momento. '

Estudiar e informar los Planes Municipales de Vivienda y Suelo redactados por los municipios
antes de su aprobacion, para valorar su adecuacion a la normativa aplicable.

Asescramiento en el proceso de formulaciéon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, acerca
de su adecuaciéon a la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en

JAndalucia.

Informacién sobre actuaciones desarrolladas en el municipio en materia de vivienda por la
Consejeria y sobre los informes sectoriales y proyectos de mvestlgacmn sobre la materia que
puedan resultar de interés.

Formacidn al personal técnico de la Diputacion Provincial y de los Ayuntamientos interesados
sobre los recursos de informacion disponibles para la elaboracion de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo.

Por parte de la Diputacion Provincial de Malaga:

a)

b}

Colaborar con los Ayuntamientos, pertenecientes a la provincia de Malaga, en la iniciativa de
formulacién de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo Municipales.

Apovar, asistir y colaborar en la redaccién de su Plan Municipal de Vivienda y Suelo a los
Ayuntamientos de su ambito territorial que lo soliciten.

Coordinar los recursos humanos y materiales que dlspongan Ios Ayuntamientos vy la
Diputacion para la redaccion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

Organizar jornadas formativas y cursos practicos dirigidos a los redactores de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo.

Mantener una relacion estrecha y fluida y coordinar acciones con los técnicos de la
Administracion de la Junta de Andalucia encargados de estudiar e informar los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo.

. Al objeto de ofrecer una planificacién de los compromlsos asumidos por cada una de las partes, ante la
Comisién de Seguimiento del presente Convenio, presentaran en la primera reunion que -anualmente
celebre un documento en el que se recoja una prevision anual de las actuaciones a realizar.

QUINTA.- Comisién de Seguimiento.

Se constituye una Comisién de Seguimiento al cbjeto de dar respuesta a las cuestiones que se
susciten en relacion con el desarrollo de este Convenio y con objeto de realizar el seguimiento def mismo.

Estard compuesta por:

Presidencia: El Consejero de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia o persona en
quien delegue.

Vicepresidencia: El Presidente de la Diputacion Provincial de Malaga o persona en quien
delegue.

Vocales: Dos personas de la Diputacion Provincial de Malaga propuestas por sus organos de
gobierno e, igualmente, dos personas de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia. -

Secretaria: Actuara como secretario de esta Comision, con voz pero sin voto, el que se
designhe a tal efecto por la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

Las funciones de esta comision seran:
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» Resolver los problemas de interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 49.f) de la Ley 40/2015, del de octubre, de Régimen Juridica del
Sector Publico.

s Efectuar el seguimiento y control de la ejecucion del Convenio.

» Realizar cualesquiera otras funcicnes necesarias para una eficaz gestion y desarrollo del mismo.

La Comision se reunira al menos una vez al afio y cuantas veces se considere necesario para el
cumplimiento eficaz de sus competencias, pudiendo asistir a dichas reuniones personas asesoras con voz
pero sin voto.

Los acuerdos se adoptaran por unanimidad y de cada sesion se levantara acta.

SEXTA.-Naturaleza, modificacién y extincion,

E! presente Convenio tiene naturaleza administrativa y, en virtud de lo establecido en el apartado c)
del articulo 4.1 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el gue se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, queda fuera de su ambito de aplicacion, regulandose
por las normas contenidas en el mismo convenio, y aplicandose los principios de la referida legislacién en
orden a resolver las dudas y lagunas que pudieran plantearse.

El presente Convenio podra ser objeto de modificacion ‘por mutuo acuerdo de las partes, lo que
quedara formalizado en la correspondiente adenda.

Las incidencias que pudieran sobrevenir con motivo del cumplimiento del presente Convenio sobre la
interpretacidn, aplicacion, modificacion, resolucién v efectos del mismo, deberan ser resueltas de mutuo
acuerdo por las partes firmantes, con sumision a las normas que le sean de aplicacion.

Estos acuerdos pondran fin a la via administrativa y contra los mismos podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley reguladora de dicha jurisdiccién.

Este Convenio se extinguird por resolucion y por conclusion o cumplimiento del mismo.

Son causas de resolucion:;

e«  El incumplimiento de alguna de las estipulaciones contenidas en el mismo o la imposibilidad
sobrevenida del objeto o de su completa realizacidn. _ .

s La no presentaciéon por cualquiera de las partes del documento con la prevision anual de
actuaciones.

. El mutuo acuerdo de las partes .

) En su caso, cualesquiera otras que le sean aplicable de conformidad con la normativa vigente.

El cumplimiento y Ia resolucién del presente convenie daré lugar a la liquidacién del mismo por parte
de la Comisidon de Seguimiento, con el objeto de determinar las obligaciones y compromisos de cada una
de las partes. .

SEPTIMA.- Vigencia Temporal.

El presente Convenio tendra una vigencia de 4 afios, prorrogable anuaimente, hasta un maximo de
cuatro afios, de forma expresa, por mutuo acuerdo de las partes.

OCTAVA - Entrada en vigor.

El presente Convenio surtira efectos a partir del dia siguiente al de su suscripcion.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 50



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

En prueba de conformidad, se formaliza el presente Convenio de Colaboracion, en el lugar y fecha
arriba indicados

Por la Consejeria de Fomento y Vivienda Por la Diputacion Provincial de Malaga

Fdo.: D. Felipe Lopez Garcia Fdo.: D. Elias Bendodo Benasayag

b) Designar como vocales de la Comision de séguimiento del Convenio por parte de
Diputacion a Antonio Ferndndez Bordes, Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo, y M*
Carmen Moreno Aviles, Jefe de Zona de dicho Servicio.

¢) Dar cuenta de esta resoluciéon a Iﬁtervencién, al Servicio de Arquitectura'y al Servicio de
Coordinacion de la Delegacion de Fomento e Infraestructuras para su conocimiento y efectos, asi
como ¢l de los interesados.

Mélaga, 15 M2V

Transcripeion al libro exclusivamente como garantia
de su autenticidad e integridad

LA SECRETARIA ADJUNTA

Decreto niim. 3625/2016, de 30 de noviembre

CONNNANL
“"‘"‘é-’.‘.@

M? Isabel Alcantara Leonés

_.'.‘=-
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FORMALIZACION DEL ENCARGO POR EL AYUNTAMIENTO DE LA REDACCION DEL PMVS A
LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA
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Sr. D. Alberto Pérez Gil:
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Algarrobo

El pasado dia 8 de agosto se ha publicado el Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, por el que se regula el Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacidon
2016-2020 de la Junta de Andalucia. Este Plan, tal y como ordena la Ley
reguladora del Derecho a la Vivienda, concreta las politicas de vivienda de
la Comunidad Auténoma para el periodo referido y prevé su relacién con
distintos instrumentos de planificacion, entre ellos los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo. ‘

La elaboracidn y aprobacion de estos Planes viene exigida en la Ley del
Derecho a la Vivienda y deben realizarse en coherencia con lo establecido
en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Teniendo en cuenta la competencia de las Diputaciones Provinciales en
asistencia y cooperacion juridica, econdmica y técnica a los municipios,
especialmente a los de menos capacidad econdémica y de gestion, esta
Institucién quiere impulsar ayuda @ los municipios en la elaboracién de su
respectivo Plan Municipal de Vivienda y Suelo y en su caso, coordinarlos con
las regulaciones establecidas en ia materia con los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica en redaccién por parte de esta Diputacidn de
Mdlaga.

Por ello, al amparo de lo previsto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector PUblico, que permite la formalizacion de
acuerdos entre las distintas administraciones para el mutuo ejercicio de las
competencias que afecten o alguna de ellas, se ha estimado oportuno la
formalizacién de un Convenio de Colaboracion con la Consejeria
competente en materia de vivienda con la finadlidad de impulsar y
colaborar con los Ayuntamientos de la provincia en la redaccién, puesta en
marcha, revisién y actualizacién de los planes municipales de vivienda y
suelo de los municipios de la provincia.

Segun el texto definitivo del Convenio de Colaboracién, los compromisos
gue se derivan para la Diputacién de la suscripcion del mismo son [os
siguientes:

a) Colaborar con los Ayuntamientos, pertenecientes a la provincia de
Mdlaga, en la iniciativa de formulacién de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo Municipales.
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b) Apovyar, asistir y colaborar en la redacciéon de su Plan Municipal de
Vivienda vy Suelo a los Ayuntamientos en su dmbito territorial que los
soliciten.

c) Coordinar los recursos humanos y materiales que dispongan los
Ayuntamientos y la Diputacion para la redaccién de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo.

d) Organizar jornadas formativas y cursos practicos dirigidos a los
redactores de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

e) Mantener una relacién estrecha y fluida y coordinar acciones con los
técnicos de la Administracién de la Junta de Andalucia encargados
de estudiar e informar los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

Por otra parte, el pasado 4 de mayo de 2017 se publicé en el BOJA la Crden
de 27 de abil de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesién de ayudas, en régimen de concumencia no competitiva, para la
elaboracién vy revisién de los planes municipales de vivienda y suelo en la
Comunidad Autdnoma de Andalucia. En dicha orden, se regula gue
podrén ser beneficiarios de las ayudas reguladas, las Diputaciones
Provinciales de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuando fengan
encomendada por los Ayuntamientos la elaboracién del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, paraio cual se da un plazo de un mes.

En consecuencia v en el supuesto de que el Ayuntamiento quiera que la
Diputacion solicite la subvencién, para formalizar la misma a la Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, es necesario contfar
previamente con el encargo del Ayuntamiento de la redaccion del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

La formalizacién del encarge de redaccidén de los Planes Municipales de
Vivienda vy Suelo, los ayuntamientos interesados supone la presentacion de
la siguiente documentacion:

CERTIFICADO del Secretario del Ayuntamiento de que se ha adoptado la
resolucion de fecha xxx con el siguiente contenido:

« Acordar el inicio de la redaccién del Plan Municipal de Vivienda y

Suelo.

Encargar su redaccién a la Diputacion Provincial.

Compromiso del Ayuntamiento de impulso con diligencia todas las
actuaciones necesarias para la tramitacién y aprobacion del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

» Compromiso del Ayuntamiento de puesta a disposicion de la
Diputacién de Mdlaga toda la informaciéon y datos que le sean
solicitados por la Diputacién de Mdlaga que sean necesarios para |a
redaccion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, asi como para el
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ejercicio del resto de los compromisos derivados del presente
encargo.

« Compromiso del Ayuntamiento de puesta a disposicién de la
Diputacidon de Mdlaga en el plazo de quince dias de la
docurmentacién recogida en el anexo 1 a este informe para el inicio
de la redaccién del Plan (documentacidn complementaria
necesaria para el inicio de la redaccién de los PMVS), 0 en su caso
justificacion mediante informe municipal de que no se dispone de
esta documentacion.

« Compromiso del Ayuntamiento de publicacion en la pagina web
municipal del documento de Consulta PUblica Previa {se adjunta un
modelo) a tenor de lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015
de 1 de octubre de Procedimienic Administrativo Comuin de las
Administraciones PUblicas (LPA), en el plazo de quince dias desde la
formalizacién del encargo, asi como envio a la Diputacion la
documentaciéon correspondiente al resultado de la infermacion
publica.

Dada la brevedad del plazo para presentar la solicitud, es imprescindible
que el Cerfificado de la Resolucion indicada se reciba como mdaximo el 31
de mayo del presente afo,

De no recibirse, no podrd incluirse al Ayuntamiento en la solicitud de
subvencién de la Diputacién.

Reciba un cordial saludo
Malagg a.l8 de mayo de 2017

!

Frarcisao Oblaré Torres
Dipitads de ld Delegacidn de
Fomento e |nfraestructuras.
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ANEXO 1 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA NECESARIA

PARA EL INICIO DE LA REDACCION DE LOS PLANES MUNICIPALES
DE VIVIENDA'Y SUELO

Pagina | 1
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DOCUMENTACION ADJUNTA

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Informe sobre los datos obrantes en el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

Informe sobre los datos obrantes en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

Informe sobre las viviendas existentes y la demanda de vivienda de proteccién
publica.

Informe sobre la existencia de infravivienda en el municipio y de poblacién con
riesgo de exclusién social.

Recursos del Patrimonio Municipal del Suelo de viviendas y de suelo que pueden
ponerse a disposicién del Programa de Actuacién del Plan.

Pagina | 2
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ANEXO 2 MODELO DE DOCUMENTO DE FASE DE CONSULTAS
PREVIAS PARA EL INICIO DE LA TRAMITACION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO
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CONSULTA PREVIA

PARTICIPACION DE LA CIUDADANIA EN EL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION DEL
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE -----—-----

Segun el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, los ayuntamientos deben elaborar y aprobar su correspondiente
Plan Municipal de Vivienda y Suelo. La elaboracién y aprobacién de estos planes se
realizaré de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general y manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Segun acuverdo de fecha---------- , el Ayuntamiento ha decidido redactar un Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

Con cardcter previo a la redaccién del documento y a tenor de lo dispuesto en el
articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Péblicas (LPA) se somete a Consulta Pdblica esta
iniciativa con el fin de conocer la opinién de la ciudadania, para que las personas y las
organizaciones mds representativas, potencialmente afectadas por la futuro Plan, puedan
opinar y hacer aportaciones acerca de:

* Problemas que se pretenden solucionar con la nueva norma.
* Necesidad y oportunidad de su aprobacién.

»  Objetivos de la norma.

» Posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

El plazo para la presentacién de aportaciones serd de 10 dias hdbiles contados desde el
dia siguiente al de su publicacion en la pégina web del Ayuntamiento www.xxxxx.es.

............. 10 de mayo de 2017
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PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR CON LA NUEVA NORMA

El Plan municipal de vivienda y suelo es un documento técnico que, partiendo del
andlisis de la situacién de la vivienda en el municipio y de las condiciones de contexto
(socioecondmicas, urbanisticas, de organizacién municipal, etc.) donde esta situacién se
produce, define las estrategias y concreta las actuaciones a promover o desarrollar
desde el gobierno local en relacién al suelo y al techo residencial, existente o de nueva
creacién, con el objeto de fomentar el logro del derecho de los ciudadanos a disfrutar
de una vivienda digna en condiciones asequibles.

El objeto es ofrecer soluciones a las necesidades de la ciudadania que no puede acceder
a una vivienda digna y adecuadas o corran el riesgo de perderla, considerando el
parque residencial existente como el soporte principal del derecho a la vivienda en
Andalucia.

El' Plan municipal de vivienda y suelo se plantea como un documento de cardcter
estratégico o planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programdtico (en
desarrollar y programar las actuaciones concretas) para una vez identificadas y
cuantificadas las necesidades de vivienda del municipio, articular las medidas necesarias
para atenderlas.

Los principales problemas que se pretende solucionar y que se correlacionan con los
correspondientes objetivos son:

0 Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna vy
adecuada a sus necesidades, en unas condiciones econdmicas
proporcionales a los ingresos del hogar.

0 Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de
demanda, clasificdndola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta
con las viviendas disponibles en el municipio.

0 Eliminar situaciones de ocupacién anémala de viviendas: viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el
mercado del alquiler.

0 Erradicar los asentamientos chabolistas.

0 Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean
una inadecuada a sus necesidades personales o familiares.

Pagina | 5

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 61



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

malagaes diputacion
Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA 'Y URBANISMO

NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE SU APROBACION

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucién, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacién de régimen local,
en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para
disefar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de
vivienda del Municipio”.

Respetando el émbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley se establece la
obligacién para ellos de crear los «Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida», con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacién con el Plan
permitirdn a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda
protegida en cada municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.

Las viviendas protegidas se destinaran a familias con recursos econémicos limitados que
rednan los requisitos que, tanto para la composicién de la unidad familiar como para la
cuantia y determinaciéon de los ingresos familiares, se establezcan en los diferentes
programas que integran los planes de vivienda y suelo.

El Registro Pdblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas es el instrumento
de adjudicacién de las Viviendas Protegidas, tanto de iniciativa pdblica como privada, en
el municipio.

La Ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Un Plan Municipal de la Vivienda es un instrumento
que define las estrategias y las acciones que se deben llevar a cabo desde las
Administraciones Piblicas en relacion al suelo y al techo residencial, coordinando el
desarrollo de politicas que favorezcan el acceso a la vivienda.

En los citados programas se atenderdn de manera especial las necesidades
habitacionales de los grupos sociales con especiales dificultades para el acceso a la
vivienda como, entre ofros, j6venes, personas con movilidad reducida, victimas de
terrorismo, familias monoparentales, los procedentes de situaciones de rupturas de
unidades familiares, victimas de la violencia de género y emigrantes retornados.
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OBJETIVOS DE LA NORMA

El objeto del Plan es articular las medidas necesarias para atender las necesidades de
vivienda del municipio, en coordinacién con otras Administraciones competentes.

El proceso de formulacién y desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo esté
acompanado de un Plan de Participacién Ciudadana, puesto en marcha con esta fase
previa, que posibilitard la participacién e intercambio de opiniones y criterios con la
ciudadania y ofros actores implicados (profesionales, técnicos, entidades sociales,....) y
que permitird una participacién continua hasta su aprobacién definitiva e incluso en el
periodo de vigencia del Plan.

El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de andlisis, diagndstico y
propuesta de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende
alcanzar los siguientes objetivos:

0 Obtener informacién objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en
relacion con el parque existente, la oferta inmediata y la demanda, con el
objetivo de caracterizar las necesidades de vivienda en el municipio.

0 Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar y
gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a
corto y medio plazo.

0 Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creaciéon de nuevas promociones
de vivienda, tanto de alquiler como de venta, y tanto de promocién privada
como publica.

0 Determinar las condiciones idéneas con vistas a favorecer las promociones de
vivienda sujeta a algin régimen de protecciéon puUblica, y en especial de
promocién publica.

0 Definir dmbitos posibles de concertaciéon entre las diferentes administraciones
implicadas, operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

0 Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal para
hacer viables estas iniciativas en materia de vivienda.

0 Proponer iniciativas para la dinamizaciéon e intermediacién en el parque de
viviendas de alquiler, la movilizacién del parque de viviendas vacantes y la
rehabilitacion de las viviendas construidas, determinando los instrumentos de
gestion mds oportunos y la conveniencia o no de crear una oficina local de
vivienda.

0 Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el
caso de que sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefar e
implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacién,
clasificacién, ordenacién, gestién y ejecucion.
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POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS REGULATORIAS Y NO REGULATORIAS

La Ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes
Municipales de Vivienda y Suelo.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucién, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislaciéon de régimen local,
en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para
disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacién de este
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de
vivienda del Municipio”.

Para hacer efectivo el mandato constitucional, y en el entendimiento del urbanismo
como una funcién publica, la Comunidad Auténoma Andaluza a través de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) regulé diversos instrumentos que
facilitaran la disponibilidad de suelo, con el objetivo de poder realizar politicas pUblicas
de vivienda; entre ellos la obligatoriedad de que los Planes Generales de Ordenacién
Urbana de los municipios contengan disposiciones que garanticen suelo para viviendas
protegidas, mediante reservas de al menos el 30% del aprovechamiento objetivo
residencial, y la creacién de Patrimonios Piblicos de suelo que garanticen oferta
suficiente de viviendas con algin tipo de protecciéon publica.

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones se aprobé la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba y
complementaba determinados aspectos de la LOUA con el objetivo de garantizar una
oferta de suelo suficiente con destino a la promocién de vivienda protegida.

Conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante de
la poblacién, asi como de la obligacién que tienen las Administraciones Publicas de
favorecer el derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacién familiar, econémica
y social, surge en el afo 2010 la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia. Esta ley, que ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de
medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda, establece
gue los Ayuntamientos elaborarén y aprobardn sus correspondientes planes municipales
de vivienda y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general vy
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo.

Respetando el émbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley se establece la
obligacién para ellos de crear los «Registros Piblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida», con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacién permitirdn a
los Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda protegida en
cada municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.
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TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

El procedimiento de tramitacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo seguird los
tramites del art. 49 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local y lo dispuesto en materia de publicidad de los reglamentos en el articulo 131 de la

LRJPAC y 133 LRIPAC:

o FASE DE CONSULTA PUBLICA PREVIA: a la elaboracién del plan, a través del
portal web del Ayuntamiento en la que se recabard la opinién de los sujetos y de
las organizaciones mds representativas potencialmente afectados por el futuro
plan de acuerdo con lo previsto en el articulo 133 de la LRIPAC.

o APROBACION INICIAL POR EL PLENO. Articulo 22.2d) Ley 7 /1985 de 2 de

abril, con el quérum de mayoria simple de acuerdo con el art. 4 7 .1 LBRL

0 Sometimiento del expediente a un PERIODO DE INFORMACION PUBLICA y
audiencia a los inferesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacién de reclamaciones y sugerencias.

o REMISION DEL EXPEDIENTE A LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE
VIVIENDA para que emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la
Disposicion adicional tercera de la Ley 2/2012.

0 RESOLUCION de todas las RECLAMACIONES Y SUGERENCIAS presentadas
dentro de plazo. En caso de que no se presente ninguna reclamaciéon o
sugerencia se entenderd definitivamente adoptado- el acuerdo hasta entonces
provisional.

o APROBACION DEFINITIVA por el Pleno.

0 PUBLICACION EN EL BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal
de vivienda.

o REMISION DEL PMV, una vez aprobado definitivamente a la Consejeria
competente en materia de vivienda.
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3.2. REMISION A LA EXCMA. DIPUTACION DE MALAGA DEL DECRETO DE LA ALCALDIA
SOBRE LA REMISION DEL DECRETO DE LA ALCALDIA DEL MUNICIPIO POR EL QUE SE
ENCARGA A LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA LA REDACCION,
PUESTA EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA
Y SUELO.
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Ayuntamiento de Algarrobo (Malaga)

DIPUTACION PROVINCIAL DE

MALAGA.

. Avuniamienio de AREA DE FOMENTO E
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s & sacioA . 2R 29.004-MALAGA. |51/ 05/2007 13:11
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Garl Adjunto remito certificado de formalizacién de encargo de la
4354 redaccién de los planes municipales de vivienda y suelo.
)
N EL ALCALDE.

-
~

o
rd

Fdo. Alberto Pérez Gil.

JEFA DE SERVIEIO DE COORDINAGION

!
-

AL JEFE DEL 52 DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y PLANEAMIENTO
PARA CONOCIMIENTO Y EFECTOS

Reg. N2 :
Fecha:

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2 — CP 29750 — C.LF.: P-2900500-F — TIf.: 952 55 24 30 - Fax: 952 55 24 23 — Web: www.algarro
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Ayuntamiento de Algarrobo (Malaga)

DNA. LOURDES GARCIA RUIZ EN CALIDAD DE SECRETARIA
ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO NOMBRADA POR
DECRETO DE ALCALDIA N2 74 DE 16/04/2017.

CERTIFICA: Que mediante Aquerdo de Pleno ordinario de la
Corporacién n2 /punto, 10 mociones urgentes, de fecha 25/05/2017
se aprobo: 0

Primero: Iniciar la redaccién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
Segundo: Encargar su redaccién a la Diputacién Provincial de
Malaga.

Tercero: El compromisoc al impulso con diligencia de todas las
actuaciones necesarias para la tramitacion y aprobacion del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo; asi como el ejercicio del resto de
compromisos derivados del presente encargo.

Cuarto: El compromiso a la puesta a disposicion de la Diputacién
Provincial de Malaga, en el plazo de 15 dias, de la documentacion
recogida en el Anexo | (documentacién complementaria necesaria
para el inicio del Plan) o en su caso justificacién mediante informe
municipal de que no disponemos de esta documentacion.

Quinto: El compromiso a la publicacién en la pagina Web municipal
del documento de consulta pudblica Previa (Anexo Il), a tenor de lo
dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pdblicas
(LPA), en el plazo de quince dias desde la formalizacién del encargo,
ast como envio a la Diputacién la documentacién correspondiente al —=
resultado de la informacién publica. 2

HASH; 234651b4e43bbbB0d 7441 dBedkifeb11

Maria Lourdes Garcia Ruiz (1 de 2)

Secrataria Accidental
Fecha Firma: 26/05/2017

HASH: aalBcB8e543e35c8b4a36007a4742018

Fecha Fimma: 28/05/2017

Alberte Pérez Gii (2 de 2}
Alcalde

Y

//./

Y para que conste y surta efectos, expido la presente
Certificacion, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente
de la Entidad

-
i
" mm

Vs

En Algarrobo a fecha de firma electrénica.

vope
EL ALCADE PRESIDENTE LA SECRETARIA ACCIDENTAL. £ c S

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2 — CP 29750 — C.L.F.: P-2900500-F — TIf.: 952 55 24 30 — Fax: 952 55 24 23 — Web: www.algarro
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JUSTIFICANTE DE ENTREGA

-~ A

JUNTA DE ANDALUCIA

JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Fomento y Vivienda

e i S 201799900256134 - 02/06/2017

=0 —r =w

Consejerfa de Fomento y Vivienda
Consejeria de Fomento y Vivienda

DATOS DE LA ENTRADA DE LA ENTREGA

Numero de Registro Fecha y Hora de Registro Centro Organismo
201799901857853 02-06-2017 13:23:09 Servicios centrales Consejeria de Fomento y Vivienda
REGISTRO DE INTERESADOS
Nif Nombre Apellido 1 Apellido 2 Razon de interés

53685106R ELIAS BENDODO

BENASAYAG SOLICITANTE

El dia 02 del 06 de 2017 a las 13:23:09, se ha registrado telematicamente en la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica
la entrega numero 106741 (Malaga. Ayuda para elaborar plan municipal vivienda suelo), la cual se ha incorporado al expediente del
tramite ‘Malaga. Solicitud de ayuda para la elaboracion o revision del plan municipal de vivienda y suelo’.

La entrega recepcionada se compone de los documentos que se detallan a continuacién, los cuales podran verificarse en la

direccion de Internet http://www.juntadeandalucia.es

DOCUMENTOS
DOCUMENTO
Solicitud de ayuda para la elaboracién o revisin del plan municipal de vivienda y suelo €42132638324158eb7084b3adfa2b5dad6285b34
FIRMAS
INTERESADO IDENTIFICADOR DE FIRMA
ELIAS BENDODO BENASAYAG - 53685106R FGEBLIASUV2/WiiseSDInSCKCJ3NmbA
DOCUMENTO HASH
D con el expediente - REPRESENTACION LEGAL 6baf2df40502029¢34735bc32bd363b914461
FIRMAS
INTERESADO ‘ IDENTIFICADOR DE FIRMA
DOCUMENTO HASH
con el expediente - SOLICITUD ALGARROBO 67fab417ced3d0260ebe3255472379abc1eb3836
FIRMAS
INTERESADO ‘ IDENTIFICADOR DE FIRMA

10.226.134.100

02/06/2017 13:23 PAGINA 1/1

VERIFICACION FGEbLfASUV1mOPJsQ3e0JH5CKCJI3NmbA

https://ws175.juntadeandalucia.es/vea-
web/faces/vi/verificaDocsFirmados.jspx
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4.1. NOTA INTERIOR DEL JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO A LA JEFA DE
SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO SOLICITANDO INFORMACION SOBRE LA
RELACION DE PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y SU ESTATUS ACTUAL DE LA ANTIGUA
ENTIDAD EMPROVIMA EN LA PROVINCIA DESDE EL ORIGEN DE DICHA EMPRESA.
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malaga.s diputacion
Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

NOTA INTERNA.

DE : JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.
A: JEFA DE SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO.

Asunto: Solicitud de disponer de la relacion de promociones de viviendas y
su estatus actual de la antigua entidad EMPROVIMA en la provincia desde el
origen de dicha empresa.

Motivado por la necesidad de informacion para documentar los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo que en proximas fechas este servicio va a redactar para los
municipios menores de 20.000 habitantes, conforme al Convenio entre la
Diputacién Provincial y la Consejeria de Fomento, solicito nos enviéis la informacién
mas detallada posible de todas las promociones de Emprovima durante su periodo
de actividad. Esta informacién comprendera por municipio:

Afo de la intervencién.

Presupuesto de inversion.

Unidades de viviendas
Recepcionadas o no.

Régimen de habitabilidad.

Régimen de tenencia

Superficies construidas.

Unidades familiares alojadas

Otra informacién que veais de interés.

de febrero de 2017
ptonio Fer ndeszordes.

ofe dehSarvicio-de Arquitectura y Urbanismo. -
~&clor el original

{Fecha y Firma)
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4.2. CONTESTACION DE LA JEFA DE SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO AL JEFE
DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO REMITIENDO INFORMACION SOBRE LA
RELACION DE PROMOCIONES DE VIVIENDAS DE LA ANTIGUA ENTIDAD EMPROVIMA EN
LA PROVINCIA DESDE EL ORIGEN DE DICHA EMPRESA.

malaga.es diputacion

Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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malaga.es diputacion

economia y hacienda
contrataciéon y patrimonio

NOTA INTERIOR

cbhd

DE: JEFA DE SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO

A: JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

TEXTO:

En relacidon a su nota interior en las que nos solicitaba disponer de la
relacion de promociones de viviendas de la antigua entidad EMPROVIMA en la
provincia desde el origen de dicha empresa, le envio la revista de Emprovima de
fecha septiembre de 2008 donde se recogen las promociones realizadas en los diez
primeros afos de historia de dicha empresa.

En cuanto a los inmuebles pertenecientes a esta Diputacidon Provincial
adquiridos por cesién global de activos y pasivos de Emprovima mediante acuerdo de
Pleno de 5/03/2015 adjunto le remito relacion de las mismos en la que se indica el
municipio en el que se ubican, asi como la referencia catastral y su ocupacion.

)
>
o
©
5 g
g
o
o

Malaga, a \ de junio de 2017

Mega

Fdo.

erez-Olivares

il de 2019/
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VIVIENDAS EMPROVIMA

MUNICIPIO DE NERJA

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACI()N
VIVIENDA 13 NERJA 0788005VF2608N0014ZE NO
MUNICIPIO DE FUENTE DE PIEDRA
INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACI()N
VIVIENDA 01 5917601UG4151N000ITP NO
VIVIENDA 05 5917603UG4151N000IMP NO
FUENTE DE PIEDRA 4 &
VIVIENDAO6 5917612UG4151N00011P NO g
VIVIENDA 15 5917613UG4151N0001JP NO f \
w58
MUNICIPIO DE HUMILLADERO i § Z
INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACI(’)N g é T;
1 8882921UG4088S0001LY SI § UE
2 $882921UG408850002BU SI x < ;
3 8882921UG4088S0003Z1 Sin contrato 2 G
4 8882921UG4088S0004X0 Sin contrato %f
5 8882921UG4088S0005MP Sin contrato %z E
6 8882921UG4088S0006QA SI f é “
7 8882921UG4088S0007WS SI u 5 §
8 8882921UG4088S0008ED NO %i ;
9 8882921UG4088S0009RF SI :g f
10 8882921UG4088S0010WS NO & é 3
11 8882921UG4088S0011ED SI : ; u
HUMILLADERO E 32
12 8882921UG4088S0012RF SI ES g
13 8882921UG408850013TG SI % § 5
14 8882921UG4088S0014YH SI “f:
15 8882921UG4088S0015UJ SI g g é
16 8882921UG4088S0016IK SI é: f
17 8882921UG4088S00170L NO %Z §
18 8882921UG4088S0018PB NO E53
19 8882921UG4088S0019AZ SI
20 8882921UG4088S00200L Sin contrato
21 8882921UG4088S0021PB SI 8
22 8882921UG4088S0022AZ SI %
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MUNICIPIO DE RIOGORDO

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA 01 5167647UF8856N0002XE SI
VIVIENDA 02 5167647UF8856N0003MR SI
VIVIENDA 03 RO 5167647UF8856N0004QT NO
VIVIENDA 04 5167647UF8856N000SWY SI
VIVIENDA 05 5167647UF8856N0006EU NO

MUNICIPIO DE CASABERMEJA

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION

2 viviendas y 1 aparcamig
Frasquito Ramos 21

Casabermeja 2738708UF7823N00010L NO

MUNICIPIO DE CASARES

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION

TERRENOS PROMOCION

Lb pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesion extraordinaria de fegha 11(de abril de 2019}
aprobé definitivamente et presente documento denominado“PtanMunicipat-de-Vivienda-y-Sueto”-y-que-consta-de-Memoria; Ordenanza, Plart

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

EN CURSO ! CAsinps 2435901 TF9223N00010OM FINALIZANDO 'LA
(16 VIVIENDAS) 16 viviendas CONSTRUCCION
MUNICIPIO DE OJEN
INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPAC]ON
VIVENDA 3 4283302UF3448S0004BO NO
VIVIENDA 8§ OJEN 4283302UF3448S0009WF NO
VIVENDA 13 4283302UF3448S0014RH VENDIDA

o~

erez-Olivares

En Alga‘rrobo al2

La Secretarig! Fdo.: Adrj
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MUNICIPIO DE JUZCAR

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
TERRENG 29065A002003660000ZF
, 4 viviendas FINALIZANDO LA
Bk m‘;igm a8 bt 228.123,00 € Valor de la CONSTRUCCION
M Rt construccion

MUNICIPIO DE ARDALES

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA 5930309UF3853S00020G SI
VIVIENDA 5930309UF3853S0003PH SI
VIVIENDA 5930309UF3853S0004AJ SI
VIVIENDA 5930309UF3853S0005SK SI
" VIVIENDA Ardales 5930309UF3853S0006DL S1
VIVIENDA
CUEVAS DEL 5930309UF3853S0007FB SI
BECERROS2
VIVIENDA 5930309UF3853S0008GZ NO
VIVIENDA 5930309UF3853S0009HX S1

MuniIcIP1O DE CAMPILLOS

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA 22 4916720UG3041NO001HS NO
CAMPILLOS
VIVIENDA 23 4916719UG3041N0001AS NO

MUNICIPIO DE CUEVAS BAJAS

esente documento denominado“Ptan Municipat de Vivienda y Sueto”y que constade Memoria, Ordenanza; Ptan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA 15 8217111UG6281NO0OITT NO
VIVIENDA 16 CUEVAS BAJAS 8217112UG6281NO00OIFT NO
VIVIENDA 19 8217115UG6281NO00IKT NO

Lo pongo Yo, la Secretarja, para hacar constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesion extraordinaria de fecha 11 de abril d¢ 2019,

aprobé definitivamente el

erez-Olivares

En Alga‘r‘robo al2

La Secretarig! Fdo.: Adri
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e 2019,

Memoria, Ordenanza, Plan

e fecha 11 de abril d
esumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

sesion extraordinari

R
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g
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> “Plan Munici

2no del Ayuntamiento de Algarrobo, en

articipacion Ciudadana, Expedie

4.3. NOTA INTERIOR DEL JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO AL JEFE DE
SERVICIOS SOCIALES COMUNITARIOS. SOLICITANDO COLABORACION PARA DISPONER
DE LA INFORMACION DE CARACTER SOCIAL NECESARIA PARA LA ELABORACION DE
LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO QUE REDACTARA EL SERVICIO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Ple
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En Algarrobo a 12 ¢

La Secretarid’ Fdo.: Adny{%r 4
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malaga.es diputacion
Delegacién de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

NOTA INTERNA.

DE : JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.
A: JEFE DE SERVICIOS SOCIALES COMUNITARIQS.

Asunto: Solicitud de colaboracién para disponer de la informacion de caracter
social necesaria para la elaboracion de los Planes Municipales de Vivienda y
Suelo que redactara el Servicio de Arquitectura y Urbanismo.

Motivado por la necesidad de informacion para documentar los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo que en préximas fechas este servicio va a redactar para los
municipios menores de 20.000 habitantes, conforme al Convenio entre [a
Diputacion Provincial y la Consejeria de Fomento, solicito nos enviéis la informacion
mas detallada posible sobre los siguientes aspectos que a continuacion detallo.

En principio vamos a redactar un Plan tipo tomando como municipio Cuevas Bajas,
por lo tanto en una primera colaboracién necesitamos los datos que tengais sobre
este municipio y en los aspectos siguientes:

DATOS SOBRE INFRAVIVIENDA

Localizacién en los ambitos urbanos de situacicnes de infravivienda®.
Viviendas en situacion de hacinamiento o no adecuadas para las que lo habitan.
ldentificacién de infraviviendas. Tipologias. Antigliedad y estado de conservacion.

Necesidades de intervencion y prioridades de posibles intervenciones.

*Se refiere a un espacio vital que no posee servicios minimos (agua corriente, electricidad, saneamiento
incorporado y cuarto de bafio), no posee suficiente ventilacién y luz, es incapaz de proteger de las inclemencias
climaticas y presenta dificultades de acceso.

DATOS SOBRE POBLACION CON RIESGO DE EXCLUSION RESIDENCIAL Y SOCIAL
CLASIFICACION FEANTSA

Personas “sin techo

Personas sin vivienda

Colectivos vulnerables; albergues para mujeres, albergues para temporeros, residencia para
mayores sin hogar, viviendas tuteladas, centros de acogimiento para jévenes.

Personas que viven en viviendas inseguras: inmigrantes en situacion irregular, mujeres
maltratadas u otras personas gue viven en situaciones de violencia familiar o de pareja o en
proceso legal de desahucio, ocupacion ilegal con graves problemas economicos.

Personas que viven en viviendas inadecuadas,chabolas, caravanas, infravivienda o
vivienda indigna*, en situacién de hacinamiento, y en vivienda no adecuada a sus
necesidades como discapacitados o mayores en viviendas no adaptadas.

DATOS PARA EL PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
Servicios sociales realizados por Diputacién, para aportar informacién solicitada y realizar
sugerencias.

Pagina | 1
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malaga.es diputacién
Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

ONGs que trabajen con colectivos en situacién o riesgo de exclusion

Asociaciones vecinales (listado)

Asociaciones Profesionales {listado)

Identificacion de personas de contacto; personal técnico, servicios sociales Municipales, ....

Posteriormente os enviaremos la relacion de municipios adscritos a este Convenio, sobre
los cuales necesitaremos la informacion descrita anteriormente.

Atentamente. e ;

dana

n Ciu

Pagina | 2
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INFORMACION APORTADA POR EL EXCMO AYUNTAMIENTO PARA INICIAR LA REDACCION

DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.

malaga.es diputacion

Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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5.1. ESCRITO DE LOS SERVICIOS SOCIALES DEL MUNICIPIO A LA DELEGACION DE FOMENTO
E INFRAESTRUCTURAS DE LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DEMALAGA POR EL QUE
SE REMITE LA INFORMACION SOLICITADA PARA INICIAR LA REDACCION DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

malaga.es diputacion

Delegacion de Fomento e Infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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diputacion de malaga C/ Almedina, 47
derechos sodiales 29770 Torrox
SEIVILIOs sCUialey comunitar os
Centro Axarquia Costa Oriental Tel.: 952 069901
NOTA INFORMATIVA

A: SR. ALCALDE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO

DE: TRABAJADORA SOCIAL UTS ALGARROBO.

En respuesta a la peticién de Informe sobre la poblacién con Riesgo en
Exclusion Social en el municipio de Algarrobo:

Informarle que desde este servicio tenemos conocimiento de la existencia de
familias en situaciéon de exclusion social y/o riesgo de estarlo.

Usuarios/as de este servicio con las que venimos trabajando con la inclusién,
previa valoracién, en los distintos Programas de la Diputacién Provincial de
Mélaga (Equipo Técnico, ETF) y/o  Servicios y Prestaciones propias (AEF,
Prestaciones Econdmicas Familiares...) ; asi como, las derivadas del Decreto del
Programa Extraordinario para Suministros Minimos Vitales y Prestaciones de
Urgencia Social, Garantfa Alimentaria y Plan de Contratacién contenido en el
Plan Extraordinario de Solidaridad de Andalucia (Decreto-Ley 8/2014, de 10 de
junio, de medidas extraordinarias y urgentes para la inclusién social a través
del empleo y el fomento de la solidaridad en Andalucfa y por la Orden de 24
de abril de 2016); asl como derivacién a otros servicios de otras entidades
publicas y/o no gubernamentales. /

Nola: *El anélisis y conclusiones que se derivan del esludio e informe realizado son solo vélidas para el
observadas, no pudiendo extrapolarse los resultados a ninguna situacion ajena al objeto de estudio”.
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5.2. INFORME DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO SOBRE SOLARES Y EDIFICACIONES
RUINOSAS
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A

Ayuntamiento de Algarrobo

DNA. MARIA LOURDES GARCIA RUIZ, ACTUANDO EN CALIDAD DE SECRETARIA
ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO EN VIRTUD DEL NOMBRAMIENTO
EFECTUADO POR DECRETO DE ALCALDIA N° 2017-0074 DE FECHA 16/04/2017,

Teniendo en cuenta que por el Ayuntamiento Pleno, en sesiéon ordinaria de
fecha 25 de mayo del aino en curso, y en relacion al Plan Municipal de Vivienda y Suelo,
se acordaba encargar la redaccién del mismo a la Excma. Diputacién Provincial de
Mélaga, asumiéndose ademas el compromiso municipal de poner a disposicién de la
Entidad Provincial la documentacion complementaria necesaria para el inicio del
mismo, y consistente en:

1. Informe sobre los datos obrantes en el Registro municipal de Demandantes de
Vivienda protegida.

2. Informe sobre los datos obrantes en el Registro Municipal de Solares vy
Edificaciones Ruinosas.

3. Informe sobre las viviendas existentes y la demanda de vivienda de protecciéon
publica.

4. Informe sobre la existencia de infravivienda en el municipio y de poblacién con
riesgo de exclusion social.

5. Recursos del Patrimonio Municipal del Suelo de viviendas y de suelo que
pueden ponerse a disposiciéon del programa de Actuacion del Plan.

En su virtud, y de conformidad con los documentos que obran en los archivos
gue estdn a mi cargo, respecto a la informacién que se solicita sobre los datos
obrantes en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, formulo el
siguiente

INFORME

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) establece en sus
articulos 150, 151, 152 y 155, el procedimiento de ejecucion mediante sustitucion por
incumplimiento de los deberes de edificar, conservar vy rehabilitar, a través de un
concurso cuyo objeto es la venta forzosa de inmuebles una vez constatado el
incumplimiento de dichas obligaciones, incluyéndose dicho inmueble en el Registro de
solares y edificaciones ruinosas. En esta linea, el art. El art 157.5, en relacién a la
declaraciéon de situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion,
determina, que efectuada dicha declaracién ello comportara la inclusién en el Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

No obstante la propia LOUA es tan extremadamente parca en la regulacion de
este Registro, que remite al desarrollo reglamentario del mimo, que aln no se ha
producido.

Ayuntamiento de Algarrobo
C/ Antonio Ruiz Rivas, 2, Algarrobo. 29750 Malaga. Tfno. 95 255 24 30. Fax: 95 255 24 23
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Ayuntamiento de Algarrobo

Por otro lado, si acudimos al Texto normativo actualmente vigente del Decreto
635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion Forzosa
y Registro Municipal de Solares, en su art. 8 “De las obligaciones de los Ayuntamientos
y subrogacion en las mismas”, dentro del CAPITULO lll, denominado “Del Registro
Municipal de Solares y otros inmuebles de edificacion forzosa”, se dispone que en los
Ayuntamientos se llevara preceptivamente un «Registro de Solares y otros inmuebles
de edificacién forzosa» a cargo del Secretario, bajo la inspeccion del Alcalde en alguno
de los casos siguientes:

a) Que el Municipio tenga aprobado el Plan General de Ordenacién Urbana.

b) Que tenga mas de 20.000 habitantes; y

c) En los casos no comprendidos en los apartados anteriores, cuando asi se
haya acordado por Decreto del Consejo de Ministros o se acuerde en el futuro a
propuesta del Ministro de la Vivienda.

En concordancia con la referencia legislativa citada, he de manifestar que este
Ayuntamiento tiene como instrumento de Planeamiento General el Texto Refundido
de las Normas Subsidiaras adaptadas a la LOUA por acuerdo plenario de 30 de octubre
de 2009, aunque si bien estamos en fase de redaccion del PGOU cuyo trabajo se esta
llevando a cabo por los Servicios Técnicos de la Excma. Diputacion Provincial de
Malaga. Ademas este municipio tiene una poblacién inferior a 20.000 habitantes, por
lo que hasta ahora, no tenia obligacién de haber creado el referido Registro, motivo
por el cual el Ayuntamiento de Algarrobo no dispone de Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas, por lo que es imposible suministrar datos por la inexistencia
del mismo.

No obstante, y en virtud de las potestades reglamentarias que atribuye a los
Ayuntamientos la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
se estan realizando los primeros estudios para la creacién de dicho Registro municipal y
para elaborar el correspondiente Reglamento regulador del mismo.

Y para que surta los efectos oportunos firmo el presente en Algarrobo a fecha

de firma electroénica.

LA SECRETARIA ACCIDENTAL

Fdo.: M? Lourdes Garcia Ruiz

Ayuntamiento de Algarrobo
C/ Antonio Ruiz Rivas, 2, Algarrobo. 29750 Malaga. Tfno. 95 255 24 30. Fax: 95 255 24 23
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5.3. ESTUDIO TECNICO SOBRE LAS NECESIDADES DE DECLARACION DE ZONA DE
INFRAVIVIENDA CON LOCALIZACION DE LAS POSIBLES VIVIENDAS A REHABILITAR EN EL
MUNICIPIO DE ALGARROBO
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Area de Urbanismo

PLAN_ MINICIPAL DE_VIVIENDA Y REHABILITACION 2016-2020 DE LA
JUNTA DE ANDALUCIA.

ESTUDIO TECNICO SOBRE LAS NECESIDADES DE DECLARACION DE
ZONA DE INFRAVIVIENDA, CON LOCALIZACION DE LAS POSIBLES
VIVIENDAS A REHABILITAR EN EL MUNICIPIO DE ALGARROBO.

OBJETO.-

Tiene por objeto el presente Estudio completar la Memoria por la que el
Municipio de Algarrobo desea acogerse a la declaracién de Zona de Actuacion
de Infravivienda segun lo establecido en el articulo 75.3 del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2010 ante la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que los Ayuntamientos
desarrollaran actuaciones de mejora de las condiciones de habitabilidad en
zonas urbanas con nucleos de infravivienda.

a) CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION.

al- USOS DEL SUELO Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.
CARACTERIZACION GENERAL DE LOS SECTORES ECONOMICOS
(ESTRUCTURA  DEL _ SECTOR, LOCALIZACION, ACTIVIDADES
ECONOMICAS SIGNIFICATIVAS, ETC.)

La poblacion ocupada y las actividades productivas.

El andlisis de las actividades productivas segln la poblacion ocupada en

las mismas arroja una primera consideracion, el peso del sector servicios y del
sector primario en el municipio de Algarrobo.
Resulta interesante incidir en la evolucién experimentada por la poblacién
ocupada segun sectores de actividad en los Ultimos diez afios ya que se
aprecia un descenso continuo de la importancia del sector agricola (en el afio
2001 el sector primario ocupa a un 30% de la poblacion frente al 44.23% que
ocupaba a principios de los afios noventa), se mantiene el escaso interés del
sector industrial seglin el nimero de ocupados en el mismo (alrededor de un
3%), leve incremento de los ocupados en construccion (casi un 2.5%) vy
considerable crecimiento de los ocupados en el sector servicios (que pasa de
ocupar el 38% de la poblaciéon en 1991 a casi el 49% en el 2001).

La actividad econdémica local.

(
Adrignd £&rnakdezPerez-0O

Desde el punto de vista del nivel econdmico del municipio de Algarrobo, en 3%
primer lugar cabe hacer mencion a los niveles de renta familiar por habitantes
que presenta este municipio, valores que en el afio 2001 se encontraban en un
intervalo entre 6400 y 7300€. Este supone un nivel de renta intermedio a escala S

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 — C.I.F. P-2900500-F — TIf. 952 65 24 30 — Fax 952 56 24 23 — Web wwav.algarrobo.es <
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provincial superado por aquellos municipios que presentan un mayor
dinamismo dentro de la provincia.

El examen de la actividad econdmica de Algarrobo se realiza analizando las
licencias de actividades empresariales y apuntando las principales
caracteristicas de los diversos sectores de actividad (agricultura, construccion,
industria y servicios), considerando aspectos como la ocupacion en cada una
de las ramas, los subsectores de actividad en las mimas, etc. En comparacion
con el resto de su comarca, en Algarrobo aumenta el peso las licencias en el
sector primario. Semejante en ambos ambitos la distribucion de las licencias en
el sector industrial y de la construccion.

Caracteristicas e incidencia de la actividad turistica.

La actividad turistica ha comenzado a despuntar en los ultimos afios, algunos
datos corroboran dicha apreciacién como, la relativa importancia del sector
turistico dentro de la distribucién de la poblacién ocupada en el municipio
seglin sectores de actividad.

El poblamiento en el municipio de Algarrobo.

Algarrobo cuenta con dos entidades de poblacién, Algarrobo y Algarrobo-
Costa. En la primera se diferencian los nucleos de Algarrobo, Barro Colorado,
Los Llanos, Viviendas de la Cooperativa de Trayamar y un ntcleo de
diseminado. Por otro lado Algarrobo-Costa cuenta con cuatro nticleos distintos:
Algarrobo-Costa, Trayamar, Camarillas y ntcleo diseminado.

La mayor parte de los efectivos demograficos, cerca de un 60%, se concentran
en el Algarrobo, por su parte, dentro de la misma, el nucleo tradicional de
Algarrobo con casi un 88% de la poblacion correspondiente a esta entidad,
supone el nlcleo de mayor peso demografico, siguiéndole muy de lejos el
ntcleo en diseminado 5.48% vy los nicleos de Barro Colorado, Los Llanos y
Trayamar. Algarrobo-Costa concentra un 41.83% de la poblacion total del
municipio, siendo el nlcleo de Algarrobo-Costa el que retne la practicamente
totalidad de los efectivos (en torno a un 90%) seguido por Trayamar (con un
8.16%), un nlcleo de diseminado (1.18%) y Camarillas (0.39%).

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 —~ C.I.F. P-2900500-F — TIf. 952 55 24 30 — Fax 952 55 24 23 — Web www.algarrcbo.es
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b) CARACTERISTICAS DE LOS PARQUES RESIDENCIALES SOBRE LOS
QUE SE PRETENDE ACTUAR Y UNA ESTIMACION DEL NUMERO DE
VIVIENDAS AFECTADAS.

b.1.- DISTRIBUCION DE VIVIENDAS.-

El Municipio de Algarrobo dispone segtn el tltimo Padron Municipal de
habitantes al 1 de Enero del aifio 2008 de 6.144 habitantes, 3.090 varones y
3.054 mujeres.

El Municipio de Algarrobo dispone segun el Ultimo Padrén Municipal de
viviendas al 1 de Mayo de 2001 de los siguientes edificios y viviendas:

SECCION 12: - En el nlicleo existen 672 edificios
- En diseminado existen 98 edificios
TOTAL... ... T ST 770 EDIFICIOS

Correspondiendo de los mismos 530 viviendas habitadas y 304 viviendas
vacias

SECCION 2°: En el ntcleo existen 487 edificios
En diseminado existen 115 edificios
TOTAL...ccooee e e 602 EDIFICIOS

Correspondiendo de los mismos 416 viviendas habitas y 260 viviendas vacias

SECCION 3° En el nlcleo existen 378 edificios
En diseminado existen 46 edificios
TETAL ..o ncamn 420 EDIFICIOS

Correspondiendo de los mismos 550 viviendas habitadas 427 viviendas vacias.
Y 1605 apartamentos

Estas secciones se corresponden con zonas del Municipio,
distribuyéndose las Secciones 1° y 2° con el Pueblo de Algarrobo y su
diseminado y la Seccién 3° con la Costa y Trayamar.

A modo de resumen, podemos concretar la existencia de.
1510 viviendas en las Secciones 1°y 2°
991 viviendas en la Seccion 3?2y,

1605 apartamentos en la Seccién 32, siendo el total de viviendas y
apartamentos en todo el Municipio de 4673 unidades habitables.

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 - C.I.F. P-2900500-F — TIf, 952 55 24 30 - Fax 952 55 24 23 — Web www.algarrobo.es
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b.g.-ANTIGUEDAD DEL PARQUE DE VIVIENDAS PRINCIPALES EN EL
ANO 2001

Poblacion de viviendas

ambito
espacial VIVIENDAS FAMILIARES
Principales Principales Principales
Convencionales Secundarias \Vacias
algarrobo 1672 2080 427

Segln los datos recogidos por el Censo para 2001, poblacién de edificios
destinados principalmente a viviendas segin el afio de construccion del
edificio.

ambito
espacial Ao de construccién

antes 1900 [1900-1920 [1921-1940 [1941-1950 [1951-1960 |1961-1970 |1971-1980 |1981-1990 |1991-2001 |total
Algarrobo |  0,99% 1,40% 2,52% 3,00% 5,26% 17,82% | 28,27% | 24,33% | 16,71% (4793

Segun los datos recogidos por el Censo para 2001, segun el afio de
construccion del edificio del Gltimo decenio.

ambito
espacial Aflo de construccion

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998-1999 2000-2001 total g g
\Algarrobo 13 11 15 14 14 21 8 16-13 28-31 184 ¢

Al analizar la distribucion de todas las viviendas segln su antigliedad, tenemos
que en torno a un 65% de las viviendas construidas en Algarrobo se han
realizado a partir de los afos setenta.

El estado de las viviendas familiares en general en bueno aunque atn tiene
cierto peso las viviendas deficientes e inmuebles con determinadas carencias
como son la evacuacion de aguas residuales y pluviales en mal estado, hay
humedades en la parte baja del edificio o tiene filtraciones en los tejados o
cubiertas.

ambito

espacial ESTADO DE LA VIVIENDA en el aiio 2001
TOTAL [RUINOSO MALO DEFICIENTE BUENO NO ES APLICABLE :

algarrobo| 1665 196(1,256%) 120(7,89%) 129(8,499%) 1252(82,37%) 0
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instalaciones del edificio.

ALGARROBO / MAYO 2018

ambito
espacial

ESTADO DE LA VIVIENDA en el afio 2001

IAgua corriente
IAbastecimiento
publico

IAgua corriente
IAbastecimiento
privado

Evacuacion aguas|Evacuacion aguas
Residuales Residuales
alcantarillado otros

Tiene teléfono

Tiene agua
Caliente central

algarrobo|  95,43% (3,98%) 94,14% (5,15%) (46,36%) 56,75%

Poblacién en viviendas familiares segun equipamiento del hogar

ambito
espacial ESTADO DE LA VIVIENDA en el afio 2001
Sin inst. pero con aparatos
Con calefaccién [Con calefaccién |{Que permitan calentar
individual colectiva Iguna habitacién Tiene refrigeracion
lalgarrobo 3,08% (0,08%) 78,94% (1,79%)

b.3.-PATOLOGIAS Y NECESIDADES DE REHABILITACION.-

De las viviendas observadas a peticion de sus propietarios, podria
distinguir cuatro grupos distintos en cuanto a la materia objeto de rehabilitaciéon,
aunque todos ellos estan relacionados entre si a saber:

1° Un primer grupo lo conforman las viviendas, cuyas necesidades y

deficiencias vienen a consistir en obras que afectan a la estabilidad y seguridad
estructural y constructiva.
Son viviendas muy antiguas, la gran mayoria de primeros de siglo,
construcciones tradicionales de la zona, con base de muros de tapial, de una o
dos plantas, con forjados de vigas de madera y entablado del mismo material, y
que culminan en cubiertas a una o dos aguas de teja arabe en unos casos y
azoteas andaluzas en otros construidas mas recientemente cuya sustitucion ha
podido deberse a la necesidad de ampliacion de viviendas pequefias, sin
servicios sanitarios, con patios muy pequefios donde no es posible orear la
ropa lavada, construyendo en la azote, como ultima opcién, los cuartos de bafio
y aseo imprescindibles hoy dia.

Estas viviendas adolecen de envejecimiento de los materiales que
sirvieron de base para su construccion, con forjados muy pandeados y g
cubiertas en las mismas condiciones que ponen en peligro la seguridad de sus
moradores.

2° Un segundo grupo, lo vienen a ocupar aquellas viviendas que como
se ha dicho para el apartado anterior, necesitan ampliacion de su superficie til,
mediante elevaciones de plantas, que permitan ampliar dormitorios, cuartos de
barfio y terrazas.

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 - C.1.F. P-2900500-F — TIf. 952 55 24 30 — Fax 952 55 24 23 — Web wwv.algarrobo.es
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Este grupo de viviendas, tiene como necesidades principales haberse quedado
la vivienda pequefia para las necesidades de sus propietarios.

3° El tercer grupo se corresponde con aquellas viviendas que necesitan,
entre otras cosas, y fundamentalmente rehabilitar sus cubiertas tan diezmadas
por las lluvias en unos casos y por envejecimiento de sus materiales en otros,
cubierta tanto inclinadas como planas.
Estas viviendas tienen por la general agrietada la soleria de la terraza y la tela
impermeabilizante deteriorada por el paso del tiempo, o bien cubiertas
inclinadas con la techumbre en mal estado o tejas rotas sin impermeabilizacion.

4° Por ultimo, un cuarto grupo de viviendas, centra sus necesidades
fundamentales en mejorar el interior de los inmuebles, bien mediante
instalacion de nuevos cuartos de bafio, aseos, cocinas, sustitucion de
carpinteria interiores, solerias, redistribucién interior de nuevos tabiques,
instalaciones antiguas, etc.

b.4.- CONCENTRACION DE INFRAVIVIENDAS

Las necesidades de rehabilitacion planteadas en el Municipio de
Algarrobo, nos ha llevado a la observacion de las siguientes viviendas que por
carencias unas, y por encontrarse en un estado de deterioro otras, conforman
un total de 60 viviendas que necesitan una rehabilitaciéon inmediata.

Estas viviendas se concentran la gran mayoria, en el ntcleo antiguo del
pueblo de Algarrobo, y el resto se concentran en la Seccion 32
correspondiendo a la zona de Caleta de algarrobo y a la zona de Mezquitilla.
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c) DELIMITACION DE LAS DISTINTAS ZONAS URBANAS QUE SE
PRETENDEN DECLARAR ADJUNTANDO PLANO DE SITUACION.

c¢.1.- Relacion de Calles Algarrobo-Costa.

1.- Cooperativa San Miguel.
2.- Calle Real.

3.- Calle Buenavista.

4.- Calle Fatima.

5.- Calle Velero.

6.- Calle Yate.

7.- Calle Levante.

8.- Calle Sol.

c.2.- Relacion de Calles Algarrobo.

9.- Calle Antonio Ruiz Rivas.
10.- Calle San Sebastian.
11.- Calle Camino de Vélez.
12.- Calle Pefién.

13.- Calle Iglesia.

14.- Calle Cantillo.

15.- Calle Pilar.

16.- Calle En medio.

17 .- Calle Santa Rita.

18.- Calle Gloria

19. Calle Huerta.

20.- Calle Angustias.

21.- Calle Almendros.

22.- Calle Alfredo Martin Palma.
23.- Avd/ de Karat.

24 .- Calle Trayamar

25.- Calle Cobertizo.

26.- Calle Ingenio.

27 .- Calle Derechos Humanos.
28.- Calle San Antonio.

29.- Calle San José

30.- Calle Carniceria.

31.- Calle Enamorados.

32.- Calle Luz

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 — C.I.F. P-2900500-F - TIf. 952 55 24 30 — Fax 952 55 24 23 — Web wwv.algarrobo.es
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5.4. INFORME SOBRE SOLICITUDES DEL REGISTRO

PROTEGIDA
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MIRIAM MERCEDES OCON FERNANDEZ COORDINADORA DEL AREA DE DESARROLLO
LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO (MALAGA).

INFORMA, de cara a la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo encargado a
la Diputacion Provincial:

1.- Que disponemos de 125 solicitudes para el Registro de demandantes de viviendas
protegidas, 101 del afio 2011, 16 del 2012, 1 del 2015, 5 del 2016 y 2 del 2017. En Ia
actualidad nos encontramos en fase de actualizacion del mismo.

2.- Que ésta se puede considerar la demanda de vivienda protegida en el municipio.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente en Algarrobo
a fecha de firma electronica.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 100

Cod. Validacion: 96ZKEYG2KQ2JLJMSGTQL2QCCJ | Verificacion: http://algarrobo.sedelectronica.es/

Documento firmado €lectréonicamente-desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

ALGARROBO / MAYO 2018

6. ENCUESTA PREVIA PARA DETECTAR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

malaga.es diputacion

Delegacion de Fomento e Infraestructuras

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

101

It
\

E%(ﬂé%i‘?é tez-Olivares
i

En Algarrobo a 12 de abfil de 2019
La Secretarig’ Fdo.: Adriy



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

oo
N
o 8
48
S 9
o B
4o
—

©

ta de Memori

sesion extraordina

)0, en

> “Plan Mt

6.1. MODELO DE ENCUESTA PREVIA PARA DETECTAR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN EL
MUNICIPIO
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6.2. CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ACREDITANDO EL RESULTADO DE
LA ENCUESTA PUBLICA PREVIA

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alga

1te Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

D2 ADRIANA FERNANDEZ PEREZ-OLIVARES, SECRETARIO/A DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO (MALAGA)

CERTIFICA:

Que, a fin de obtener datos para la elaboracién del Plan municipal de vivienda y suelo del
municipio de Algarrobo, ha estado expuesto al publico un cuestionario para detectar las
necesidades de vivienda en el municipio, habiéndose publicado durante el plazo de 20
dias habiles, concretamente desde el dia 30/08/2017 hasta el dia 20/09/2017, en el
Portal de Transparencia, en el tablén de Anuncios de la sede electrénica municipal , y en
la pagina web municipal asi como en el Tablén de Anuncios fisico municipal,

habiéndose rellenado en un niimero total de 0 encuestas en formato papel y un nimero
total de 8 encuestas de forma telematica en la sede electrénica de la pagina web

municipal.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente certificacién, de orden
y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Algarrobo, a fecha de firma
electrénica.-

VvaBa

SR. ALCALDE -PRESIDENTE LA
SECRETARIA-INTERVENTORA

Fdo.: Alberto Pérez Gil Fdo.: Adriana Fernandez
Pérez-Olivares
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7. CONSULTA PUBLICA PREVIA REALIZADA POR EL AYUNTAMIENTO
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En Algarrobo a 12 de abfil de 2019
La Secretarig’ Fdo.: Adriy
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7.1. MODELO DE CONSULTA PUBLICA PREVIA DEL PROYECTO DE PVMS

malaga.es diputacion
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

CONSULTA PUBLICA PREVIA
PROYECTO DE PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

DEL MUNICIPIO DE ALGARROBO

En virtud del arficulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, los Ayuntamientos deben elaborar y
aprobar un Plan Municipal de Vivienda y Suelo. La elaboracién y aprobacién
de estos planes se realizard de forma coordinada con el planeamiento
urbanistico general y manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido
en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Segun el Decreto de fechg---------- , el Ayuntamiento ha decidido redactar un
Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Con cardacter previo a la redaccion del Plan municipal de vivienda y suelo del
municipio de Benalauria y a tenor de lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley
39/2015 de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo ComuUn de las
Administraciones Publicas (LPA), se somete a Consulta PUblica esta iniciativa, a
través del portal web del Ayuntamiento , con el fin de conocer la opinidn de la
ciudadania, para que las personas y las organizaciones mds representativas,
potencialmente afectadas por este Plan, puedan opinar y hacer aportaciones
acerca de:

OProblemas que se pretenden solucionar con la nueva norma.
Necesidad y oportunidad de su aprobacion.

[1Objetivos de la norma.

[IPosibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Los ciudadanos, organizaciones y asociaciones que asi lo consideren, pueden
hacer llegar sus opiniones desde el dia -------------- hasta el dia de

-~ de 2017, a través del siguiente buzdén de correo electronico:
info@ .es

En Algarrobo  a de de
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PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR CON LA NUEVA NORMA

Entre otros, se pretende dar solucion a los siguientes problemas:

objeto de definir las intervenciones publicas que se deban llevar a cabo.

se contemplen.

*Erradicar los asentamientos chabolistas o personas que viven en viviendas insegu
como caravanas, chabolas, estructuras temporales, etc. , asi como casas en ruine
eliminacién de la infravivienda.

*Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean
inadecuada a sus necesidades personales o familiares o estén en ruina.

*Cubrir las necesidades de vivienda estableciendo una oferta de vivienda protegida
nueva construccién en compra, alquiler con opcidén a compra y alquiler que satisfagc
demanda en el marco temporal pertinente, apoydndose en los programas que se regu
en los Planes Estatal y Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

*Evitar y prevenir los fendbmenos de discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre
los colectivos mds vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como consecuencic
de una ejecuciéon hipotecaria o por morosidad del pago del alguiler.

* Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacién y adecuac
funcional y de ahorro energético del parque de viviendas y mejorar la eficiencia del |
de dicho pargue de viviendas

*Solucionar los desequilibrios entre el precio de la vivienda en el mercado libre y el ¢
puede ofertar los solicitantes de vivienda

*Mejorar las deficiencias del parque de viviendas, falta de urbanizacidon o que ésta rest
insuficiente.

* Subsanar las viviendas en estado ruinoso o con problemas estructurales o constructi
graves.

* Detectar y solucionar los problemas de viviendas con sobreocupacion.

*Eliminar situaciones de ocupacion andmala de viviendas: viviendas deshabitac
existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.

*Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean
inadecuada a sus necesidades personales o familiares.

* Facilitar el acceso a una vivienda digna a las personas sin techo y otros colectivos
sifuacion o riesgo de exclusion social, asi como personas que viven en viviendas
sifuacion de inseguridad juridica (ocupacion ilegal o sin titulo, de inmigrantes en situac
iregular) o econdmica (en situacidon o en proceso legal de desahucio, con gra
problemas para hacer frente a los gastos de la vivienda) o por violencia en el dmk
familiar.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 110

*Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

* Determinar las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio,

*Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el poftencial de demandaq,
clasificdndola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas que se
puedan construir o rehabilitar dentro de las posibilidades del municipio y las ayudas que

al

\

En Algarrobo a 12 dé abfil dé261/
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE SU APROBACION ‘

Para hacer efectivo el mandato constitucional del articulo 47 en el que se consagra el
derecho de todos los espanoles a una vivienda digna, y el deber de todos los poderes
publicos de promover las condiciones necesarias que garanticen el acceso a la misma, se
va a proceder a redactar el Plan Municipal de Vivienda y Suelo

El Plan municipal de vivienda y suelo es un documento técnico de cardcter estratégico o
planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programdtico que, partiendo
del andlisis de la situaciéon de la vivienda en el municipio y de las condiciones de contexto
(socioecondmicas, urbanisticas, de organizacién municipal, etc.) donde esta situacion se
produce, define las estrategias y concreta las actuaciones a promover con el objeto de
fomentar el logro del derecho de los ciudadanos a disfrutar de una vivienda digna en
condiciones asequibles.

Al entendimiento del urbanismo como una funcidn publica responde este instrumenic:
que la Comunidad Auténoma Andaluza, a través de la Ley de Ordenacion Urbanist

de Andalucia (LOUA) regula para facilitar la disponibilidad de suelo, con el objetivo
poder realizar politicas publicas de vivienda, en combinacién con los patrimonios public

de suelo para permitir  una oferta suficiente de viviendas con algun tipo de proteccior
publica.

De este modo, la LOUA establece la obligatoriedad, en su articulo 10. 1 A) b), de que
Planes Generales de Ordenaciéon Urbana de los municipios contengan disposiciones ¢
garanticen suelo suficiente para viviendas protegidas, mediante reservas de al meno
30% de la edificabilidad residencial del sector o drea de reforma interior, en los térmi
previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar este porcent
para atender las necesidades del municipio.

Igualmente si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacién, el P
Municipal de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida acogidc
Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al 30% de reserva la diferencia hasta alcar
éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccidén municipal g
al menos, limite su precio maximo en venta o alquiler y establezca los requisitos que
de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco de lo establecido en la legislac
reguladora del derecho a la vivienda en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Dic
régimen de profeccién municipal deberd quedar establecido en el citado Plan municig

La LOUA permite la compensacién econdmica de la reserva de suelo, siempre que
trate de dmbitos que tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectdrea y
se consideren aptos para la construccidén de viviendas protegidas, y se justifique er
planeamiento general, de acuerdo con las previsiones de los Planes Municipales
Vivienda y Suelo, o en la revision del mismo, que la disponibilidad de suelo calificado p:
éstas es suficiente para abastecer las necesidades de poblacién del municipio. De e
forma se facilita la reconduccion a la legalidad urbanistica de aquellos asentamier =
urbanisticos surgidos al margen de planeamiento urbanistico municipal cuando proceda & :
su incorporacién al mismo.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO / MAYO 2018

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones en este sentido se aprobd la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que
modificaba y complementaba determinados aspectos de la LOUA.

Conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante
de la poblacién, asi como de la obligacién que tienen las Administraciones PUblicas de
favorecer el derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacién familiar, econdmica
y social, surge en el ano 2010 la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.
Esta ley, que ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda, establece que los
Ayuntamientos elaborardn y aprobardn sus correspondientes planes municipales de
vivienda y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general,
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo.

La elaboracion de este Plan Municipal de Vivienda y suelo tiene su causa en la exigen
de recoger las necesidades de vivienda del municipio, conocidas a través de
Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, cuya creacion tamb
establece la Ley, y detallar las actuaciones que se deban impulsar en la localidad p«
responder a esta demanda.

El Plan Estatal 2013-2016 de Fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoric

y la regeneracién urbanas, aprobado por Real Decreto 233/2013 de 5 de abril, !
prorrogado durante el ano 2017, mediante el Real Decreto nim. 637/2016, de 9
diciembre, establece la conveniencia de que los Ayuntamientos redacten un P
Municipal de Vivienda, como forma de implementar en el dmbito territorial sus distir
programas.

Enlozando con el nuevo Plan Estatal, la Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitaci
regeneracion y renovacion urbanas, propone como objetivos, potenciar la rehabilitac
edificatoria asi como la regeneracién y renovacion urbanas.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalu
establece la obligatoriedad para los municipios de la figura de los planes municipales
vivienda y suelo.

Asi mismo la Disposicion Final Segunda de la Ley 1/2010 oforga a los Ayuntamientos
plazo de 2 anos a contar desde la entrada en vigor de la Ley (09/03/2010).

Posteriormente en el ano 2012, se aprobd el Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que
aprueba el Reglamento Regulador de los Registros PUblicos Municipales de Demandar
de Vivienda Protegida con el que se introdujo como sistema de seleccién el Regi
PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegidas.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 112
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OBJETIVOS DE LA NORMA

El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de andlisis, diagndstico y
propuesta de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende
alcanzar los siguientes objetivos:

Obtener informacién objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en
relaciéon con el parque existente, la oferta inmediata y la demanda, con el

objetivo de caracterizar las necesidades de vivienda en el municipio.

Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar y
gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a

corto y medio plazo.

Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creacidon de nuevas promociones
de vivienda, tanto de alquiler como de venta, y tanto de promociéon prive

como publica.

Determinar las condiciones iddneas con vistas a favorecer las promociones
vivienda sujeta a algun régimen de proteccidén publica, y en especial
promocién publica.

Definir dmbitos posibles de concertacidon entre las diferentes administraciol
implicadas, operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal p«
hacer viables estas iniciativas en materia de vivienda.

Proponer iniciativas para la dinamizacion e intermediaciéon en el parque
viviendas de alquiler, la movilizacion del parque de viviendas vacantes y
rehabilitacién de las viviendas construidas, determinando los instrumentos
gestion mdas oportunos.

El Plan municipal de vivienda y suelo se debe abordar desde una triple perspecti
la cual dard lugar a la estructura del documento:

Analitica: Informacion y diagndstico de la problemdatica municipal en materia
vivienda y suelo.

Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

Programatica: Definicién y programacion de las actuaciones del Ayuntamient:
medio plazo (5 ahos) incluyendo: Financiacién, seguimiento y evaluacion del Plc

El proceso de formulaciéon y desarrollo del PMVS va acompanado de un Plan
Participacion Ciudadana que posibilita la participacion de la poblacion y de o
actores implicados (técnicos, servicios sociales, representantes politicos, etc.).
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POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS REGULATORIAS Y NO REGULATORIAS

No existe una solucidn alternativa que no sea la de regular normativamente las
condiciones de acceso a una vivienda digna, puesto que es obligacion por ley de los

Ayuntamientos elaborar y aprobar un Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

El procedimiento para su aprobaciéon seguird, por tanto, los frdmites del art. 49 de la Ley

7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local y lo dispuesto en materia

de publicidad de los reglamentos en el articulo 131 de la LRJPAC y 133 LRJPAC:

1. Fase de consulta publica previa a la elaboracion del plan, a través del portal web
Ayuntamiento en la que se recabard la opinidén de los sujetos y de las organizaciones n
representativas potencialmente afectados por el futuro plan de acuerdo con lo prev
en el articulo 133 de la LRJPAC.

2. Aprobacioén inicial por el Pleno. Articulo 22.2d) Ley 7 /1985 de 2 de abiril, con el quor
de mayoria simple de acuerdo con el art. 47 .1 LBRL

3. Sometimiento del expediente a un periodo de informacién publica y audiencia a
interesados por el plazo minimo de treinta dias para la presentacion de reclamacione
sugerencias,

4. Remision del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para ¢
emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la Disposiciéon adicional terc:
de la Ley 2/2012.

5. Resolucioén de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro de plazo

6. Aprobacion definitiva por el Pleno. En caso de que no se presente ninguna reclamac
o sugerencia se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta enton:
provisional.

7. Publicacion en el BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal de vivienc
8. Remisiéon del PMVS, una vez aprobado definitivamente a la Consejeria competente
materia de vivienda
En dicho procedimiento se deberd tener en cuenta, ademds las siguien
particularidades: -

-las que vienen establecidas por la materia especifica de vivienda

-las derivadas de la propia organizacion municipal.

En cuanto a las primeras, la Ley 1/2010 de 8 de marzo del Derecho a la Vivienda
Andalucia en su art. 13.6 determina que, una vez aprobado el PMVS el Ayuntamie
debe remitirlo a la Consejeria competente en materia de vivienda.

Por otro lado, la modificacién de la Ley 7 /2002 de 17 de diciembre de Ordenac
urbanistica de Andalucia, por la Ley 2/2012 de 30 de enero confiene en su disposic
adicional tercera, el cardcter preceptivo del informe de la Consejeria competente
materia de vivienda con cardcter, que debe emitir , con cardcter previo a la aprobac
del PMVS, si el mismo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al P

Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al treinta por ciento de la edificabilidad residencidl
porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002,

17 de diciembre .
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7.2. CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ACREDITANDO EL RESULTADO DE
LA CONSULTA PUBLICA PREVIA

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alga

1te Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

articipacion Ciudadana, Expe

Municipal de Comunicaciény P

%
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SXE
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Pl H -7 — % a”
malaga.es diputacion ”?{;\
Delegacion de Fomento e Infraestructuras 2 T @X
SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO ?Cf g
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D2ADRIANA FERNANDEZ PEREZ-OLIVARES, SECRETARIA-INTERVENTORA DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO (MALAGA)

CERTIFICA:

Que segln se desprende de los documentos obrantes en esta Secretaria a mi cargo,
resulta que el anuncio de CONSULTA PUBLICA PREVIA, en cumplimiento del articulo
133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para el PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO a redactar
segun previene el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a
la Vivienda en Andalucia, ha estado expuesto al publico en el Tabléon de anuncios y
en el Portal de Transparencia de la sede electrdénica, de la pagina web
municipal y en el Tablén de Anuncios fisico municipal durante el plazo de VEINTE DIAS
HABILES, concretamente desde el dia 30/08/2017 hasta el dia 20/09/2017, habiéndose
presentado un total de ocho sugerencias.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente certificacién, de orden
y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Algarrobo, a fecha de firma
electrénica.-

VeBe
SR. ALCALDE -PRESIDENTE LA SECRETARIA-INTERVENTORA
Fdo.: Alberto Pérez Gil Fdo.: Adriana Fernandez Pérez-Olivares
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

MODIFICACION DE LA RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE
CONCESION DE AYUDA A LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA DICTADA EL 05 DE
SEPTIEMBRE DE 2017 POR EL QUE SE AMPLIA EL PLAZO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALORA Y EL DE JUSTIFICACION POSTERIOR DE LA
AYUDA

malaga.es diputacion

Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacion Territorial de Malaga

Modificacion de la Resolucion de concesion de ayuda a la Diputacion Provincial de Malaga dictada el 05
de septiembre de 2017 por el que se amplia el plazo de aprobacion inicial del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo de Algarrobo y el de justificacion posterior de la ayuda.

Se recibe, con fecha 27 de febrero de 2018, solicitud de la Diputacion Provincial de Malaga para la ampliacién de
los plazos para la aprobacion inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algarrobo, y justificacion posterior de
la ayuda mediante la presentacion del mismo ante la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Fomento y Vivienda
en Malaga.

La Diputacién Provincial de Malaga justifica la peticion de ampliacion del plazo en las dificultades inherentes a la
obtencion de los datos previos necesarios para elaborar el Plan, lo que describen pormenorizadamente.

Con fecha, 1 de marzo de 2018 ,se realiza, por parte de la Oficina Técnica de la Delegacion Territorial, informe

favorable de la solicitud.
ANTECEDENTES

1. Por la Orden de 27 de abril de 2017, BOJA n.° 83 de 4 de mayo de 2017, se aprobaron las bases reguladoras
para la concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracion y revision de los
planes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Por la Resoluciéon de 4 de mayo de 2017, BOJA 89 de 12 de mayo de 2017, se convocaron, para el ejercicio
2017, las ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracion y revisién de los planes
municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. La Diputacioén Provincial de Malaga, con fecha 02 de junio de 2017, solicité la ayuda para la redaccion del Plan
Municiapl de Vivienda y Suelo de Algarrobo que fue concedida mediante resolucion del Delegado Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda en Malaga de fecha 05 de septiembre de 2017. Esta resolucion fue notificada a
la Diputacion Provincial de Malaga con fecha 06 de octubre de 2017.

4. La Diputacion Provincial de Malaga recibid, con fecha 25 de septiembre de 2017, de acuerdo con el dispositivo
undécimo de la orden de 27 de abril de 2017, el 100% de la subvencion.

5. De acuerdo con lo anterior y la normativa citada, la Diputacién Provincial de Malaga tiene de plazo para que esté
aprobado, al menos inicialmente, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algarrobo hasta el 5 de marzo de
2018 ,y para justificar la ayuda, de acuerdo con el dispositivo décimo tercero de la orden de 27 de abril de 2017,
mediante su presentacion, hasta el 25 de marzo de 2018.

6. El informe técnico de fecha 01 de marzo de 2018, se recoge lo siguiente:

La Diputacion Provincial de Mélaga justifica la peticion de ampliacion del plazo en las dificultades inherentes a la
obtencion de los datos previos necesarios para elaborar el Plan, lo que describen pormenorizadamente.

De conformidad con lo previsto en los dispositivos Primero, 2; Quinto, a; Duodécimo 1 y Decimotercero, 2 de las
Bases Reguladoras de la convocatoria (Orden de 27 de abril de 2017, BOJA de mayo), los planes municipales de
vivienda y suelo cuya elaboracion o revision se subvenciona deben cumplir el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia y el articulo 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de

Andalucia 2016-2020.
El contenido del Plan Municipal de Vivienda y Suelo se recoge en el articulo 13 del de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, y fija como minimos:
e a) La deferminacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en e/
= municipio, al objefo de concretar la definicion y cuantificacion de actuaciones protegidas

que se deban promover y las soluciones e intervenciones publicas que se deban llevar a
cabo.

* b) Las propuestas de viviendas de promocion publica y su localizacion.

* ¢) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacion de
los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

Plaza de san Juan de la Cruz, 2. 29007 Malaga
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Delegacion Territorial de Malaga

e d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso de dicho parque de
viviendas.

e ¢) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

» /] Las propuestas de cuantificacion y localizacion de las viviendas protegidas, en sus diferentes
programas.

» g) £l establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.
» h) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.

» j) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la efectividad de/
derecho a una vivienda digna y adecuada.

Segun el articulo 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, el plan municipal de vivienda y
suelo, ademads de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, deberad tener, como minimo,
el siguiente contenido.

a) Documento de informacion y diagndstico, integrado por:

1.° Andlisis socio-demografico general a realizar a partir de los dafos estadisticos badsicos
existentes, una vez actualizados, y un analisis de la necesidad de vivienda de la poblacion,
teniendo en cuenta los datos contenidos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, con un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social,
personas sin hogar, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

2.° Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del parque de
viviendas existentes en el municiplo, incluyendo un analisis sobre su grado de obsolescencia, asi
como de las viviendas vacias o en desuso existentes. Reflejard también las situaciones de
Infravivienda.

3.° Relacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las
viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.

4.° Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

5.° Anédlisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la satisfaccion del
derecho a la vivienda.

b) Programa de Actuacion, integrado por:

1.° Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacion con
olras estrategias sociales, econdmicas y medioambientales. Dichas actuaciones se agruparan en
aos apartados. vivienda y rehabilitacion.

2.° EFvaluacion econdmica financiera del Plan, que debera incluir los recursos materiales con los
que cuenta el municipio para poner en marcha el Programa de Actuacion.

3.° Definicion de los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan.

El punto 3. del citado articulo 7, también indica que en el proceso de formulacion y desarrollo del plan municipal de
vivienda y suelo se fomentara la participacion de los agentes economicos y sociales mas representativos, asi como
de las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

De todo lo anterior se puede deducir que la redaccion de un Plan Municipal de Vivienda y Suelo exige un trabajo
que en algunos casos puede resultar complejo por la dificultad en la obtencion de los datos previos, al no existir
apenas informacion actualizada de los mismos. A lo que hay que unir las demoras logicas por la contratacion de
los equipos técnicos para su redaccion, lo que hace que el plazo fijado de seis meses puede quedarse en algunos
€asos corto, y sea necesario ampliar el plazo.
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Por todo lo anterior, se puede afirmar que la solicitud de ampliacién de plazo presentada por la Diputacién
Provincial de Malaga esta justificada, no varia el destino de la subvencién, no altera la actividad, no se perjudican
derechos de terceros, y no excede de la mitad del plazo inicialmente concedido. Por lo que se propone que se
amplie el plazo de aprobacion inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algarrobo hasta el 5 de junio de
2018, y su justificacion hasta el 25 de junio de 2018, de acuerdo de con la solicitud presentada, ya que el retraso
en la redaccion y posterior aprobacion del Plan influye necesariamente en su posterior justificacion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

1 De conformidad con el dispositivo Quinto, letra a) de las Bases reguladoras de la convocatoria, aprobadas por
Orden de 27 de abril de 2017, son obligaciones de las entidades beneficiarias tener elaborado o revisado y
aprobado por el érgano competente del Ayuntamiento, al menos inicialmente, los planes municipales de vivienda y
suelo en el plazo maximo de 6 meses desde la fecha de la resolucién de la concesién de la ayuda.

2 Conforme al dispositivo Decimotercero de las mismas Bases reguladoras, aprobadas por Orden de 27 de abril de
2017, la justificacion debera presentarse en el plazo maximo de seis meses a partir del primer o Unico pago
efectivo del importe de la subvencién concedida.

3. La Bases reguladoras de la convocatoria, aprobadas por la citada Orden de 27 de abril de 2017, prevén
expresamente la posibilidad de la modificacion de la resolucion en el dispositivo Decimoquinto de las mismas.

4. El articulo 32.4 y 5, Modificacion de la Resolucion de concesion, del Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de Concesién de Subvenciones de la Administracion de la
Junta de Andalucia, se establece que:

4. Salvo prevision expresa en contrario recogida en las bases reguladoras, la persona beneficiaria de la
subvencion podra instar del 6rgano concedente de la misma la iniciacién de oficio del procedimiento para
modificar la resolucién de concesion, incluida la ampliacion de los plazos de ejecucién y justificacion, sin
gue en ningun caso pueda variarse el destino o finalidad de la subvencién, ni alterar la actividad,
programa, actuacion o comportamiento para los que se solicita la subvencion ni elevar la cuantia de la
subvencién obtenida que figura en la resolucion de concesion. La variacion tampoco podra afectar a
aquellos aspectos propuestos u ofertados por la persona beneficiaria que fueron razén de su concreto
otorgamiento. La ampliacion del plazo de justificacion no podra exceder de la mitad del inicialmente
establecido y en ningtin caso podra perjudicar derechos de terceras personas.

El escrito por el que se inste la iniciacion de oficio debera estar suficientemente justificado, presentandose
de forma inmediata a la aparicion de las circunstancias que lo motiven y con antelacion a la finalizacion
del plazo de ejecucion y de justificacién inicialmente concedido.

El érgano competente notificara a la persona interesada el acuerdo por el que se adopte la decision de
iniciar o no el procedimiento. La denegacion debera motivarse.

5. La resolucion del procedimiento de modificacion de la resolucién de concesion sera dictada y notificada
en un plazo no superior a dos meses por el 6rgano concedente de la misma, previa instruccion del
correspondiente procedimiento en el que, junto a la propuesta razonada del o6rgano instructor, se
acompanfaran los informes pertinentes y las alegaciones que, en su caso, hubiera presentado la persona
beneficiaria.

5. Con arreglo a lo previsto en el articulo 32.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun “La Administracion, salvo precepto en contrario, podra conceder de oficio o a peticion de los
interesados, una ampliacion de los plazos establecidos, que no exceda de la mitad de los mismos, si las
circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos de tercero. El acuerdo de ampliacion debera ser
notificado a los interesados”. Asi mismo, en el nimero 3 de dicho precepto se establece que tanto la peticion
como la decision sobre la ampliacion deberan producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se
trate, sin que pueda ser objeto de ampliacion el plazo ya vencido.
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6. Conforme al articulo 35.1.e) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun,
deben ser motivados los acuerdos de ampliacion de plazos.

Por todo lo cual, de conformidad con el informe emitido con fecha 1 de marzo de 2018 por la Oficina Técnica del
Servicio de Rehabilitacion y Arquitectura,

ACUERDO

Primero.- Modificar la Resolucién de concesion de ayuda a la Diputacion Provincial de Malaga para la elaboracion
del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algarrobo, de fecha 5 de septiembre de 2017, ampliando el plazo de
aprobacion inicial hasta el 5 de junio de 2018, y el de su justificacion hasta el 25 de junio de 2018.

Segundo.- Notificar este acuerdo a las interesadas, comunicandoles que, conforme al articulo 112.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio
de la alegacion de la oposicion al mismo para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento, no
cabe recurso.

EL CONSEJERO DE FOMENTO Y VIVIENDA
Felipe Lopez Garcia

(P.D. Dispositivo Décimo de las Bases Reguladoras aprobada por la
Orden de 27 de abril de 2017, BOJA 4/5/2017)

EL DELEGADO TERRITORIAL DE
FOMENTO Y VIVIENDA:

Francisco Fernandez Espafia
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CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ACREDITATIVO DEL ACUERDO

PLENARIO POR EL QUE SE APRUEBA INICIALMENTE EL PMVS$S

9.1.



Ayuntamiento de Algarrobo

DNA. ADRIANA FERNANDEZ PEREZ-OLIVARES,
SECRETARIA-INTERVENTORA DEL AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO
(MALAGA).

CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacion, en la sesion ordinaria
celebrada el dia 31 de mayo de 2018 adopto, entre otros, y sobre el
asunto que se indica el acuerdo que se transcribe:

“NOVENO: DICTAMEN SOBRE APROBACION INICIAL DEL PLAN MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y SUELO

La Sra. Secretaria hace lectura de la siguiente propuesta:

“El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de analisis, diagndéstico
y propuesta de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal,
pretende alcanzar los siguientes objetivos:

Obtener informacion objetiva sobre el mercado de vivienda en el
municipio en relacién con el parque existente, la oferta inmediata y la
demanda, con el objetivo de caracterizar las necesidades de vivienda en
el municipio.

Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para
ampliar y gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y
Vivienda municipal a corto y medio plazo.

Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creacion de nuevas
promociones de vivienda, tanto de alquiler como de venta, y tanto de
promocidén privada como publica.

Determinar las condiciones idéneas con vistas a favorecer las
promociones de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica, y
en especial de promocién publica.

Definir ambitos posibles de concertacion entre las diferentes
administraciones implicadas, operadores disponibles y otros agentes
publicos y privados.

Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal
para hacer viables estas iniciativas en materia de vivienda.

Proponer iniciativas para la dinamizacidén e intermediacidon en el parque de
viviendas de alquiler, la movilizacién del parque de viviendas vacantes y la
rehabilitacién de las viviendas construidas, determinando los instrumentos
de gestion mas oportunos.

De conformidad con el procedimiento establecido en el art. 49 de la Ley
7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 131 y 133 de la LRJPAC, y en virtud
de las facultades que el articulo 21.1 de la Ley 7/1985 de me confiere, se eleva al
Pleno, previo dictamen favorable de la Comision Informativa, la adopcion del
siguiente acuerdo:

Primero: Aprobacion inicial del Plan municipal de Vivienda y Suelo del municipio
de Algarrobo.

Segundo: Sometimiento del expediente a un periodo de informacion publica y
audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias.

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 — C.I.F. P-2900500-F — TIf. 952 55 24 30 — Fax 952 55 24 23 — Web www.algarrobo.

Cod. Validacion: 973NKTTZ7WEYTET9GOESGFR3J | Verificacion: http://algarrobo.sedelectronica.es/

Documento firmado €lectronicamente-desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 2



Ayuntamiento de Algarrobo

Tercero: Remision del expediente a la Consejeria competente en materia de
vivienda para emisidn, si procede, del informe preceptivo.

Cuarto: Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas
dentro de plazo, en caso de producirse.

Quinto: Aprobacién definitiva del Plan. En caso de que no se
presente ninguna reclamacion o sugerencia se entendera definitivamente
adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

Sexto: Publicacion en el BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal
de vivienda.

Séptimo: Remision del Plan, una vez aprobado definitivamente, a la Consejeria
competente en materia de vivienda.”

Se producen las intervenciones recogidas en el documento grafico.
Se somete la propuesta a votacion:

— Votan a favor: los 6 concejales del P.S.O.E., el concejal del FCls y los
6 concejales del P.P.

Se aprueba la propuesta por unanimidad del nimero legal de miembros de
la corporacion.”

Y para que conste y surta efectos en el expediente de su razon, con
la salvedad de lo expresado en el art. 206 del ROF, expido la presente que
ordena y visa el Sr. Alcalde D. Alberto Pérez Gil, en Algarrobo a fecha de
firma electronica.

EL ALCALDE LA SECRETARIA-INTERVENTORA
VeBe

C/. Antonio Ruiz Rivas, 2. CP 29750 — C.I.F. P-2900500-F — TIf. 952 55 24 30 — Fax 952 55 24 23 — Web www.algarrobo.

Cod. Validacion: 973NKTTZ7WEYTET9GOESGFR3J | Verificacion: http://algarrobo.sedelectronica.es/

Documento firmado €lectronicamente-desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 2



e e

SDUBAI|O-Z3J24-ZOPYE .@ﬂw »N_%/\ :'op4 J@11e12.096 €7

BLOT %b.% ®p ¢T e 0qouEsy u3

i

ra

7

n
>
=
o
—
L
(a]
<
1
—
@
)
o
4
O
O
<
=
ol
(©)
[T
=
o



‘a) Aop anb o] ap ‘soue|d A 0ARND3(F UBWINSAY ‘OANENSIUILPY ualpadx] ‘euepepni) ugpedidilied A ugiesiunwo) ap |ledpiuniy
Ue|d ‘BZUBUSPIO ‘BLIOWRIA 3P BISUOD anb A ,0]aNS A BPUBIAIA 3p [edIDIUNIA| UB|d, OPBUILIOUP 0JUSWINIOP 3juasaid |2 ajusweAIuyap ogoide
‘6TOZ 9P |lqe ap TT BYDD) 9P BLIRUIPIORIIXS UDISIS US ‘0GOIIES|Y 9P OJUIWBIUNAY [9p OUB| |2 anb Jelsuod Jadey eied ‘elie}a10as e| ‘oA oduod 07

7

7

10.1. PUBLICACION EN EL BOP LA APERTURA DEL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA DEL

7z

PMVS

SRUBNI|O-Z3I2, f
/6T022P 1)ge PP ZT e 0qosieBly u3

=



Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Namero 122 Martes, 26 de junio de 2018 Pagina 42

ADMINISTRACION LOCAL

ALGARROBO
Apuncio o &

Por el Ayunfanuents Plenc, sesion celebrada el 31 de mayo de 2018, se adopto el T 8
sigmente acwerdo: v 5

Primero. Aprobacion meral del Plan Munieipal de Vistenda v Suelo del Mumicimo de g3

Semumdo. Sometimiento del expediente 3 un periede de mformacion publica v audiensa a 85
los mteresados por el plaze minimo de treinta dias para 1a presentacion de reclamaciones v suge-
Tencias.

Tercero. Remision del expediente a la Consejeria competente en matena de vmienda para
ension, 51 procede, del informe preceptivo. s

Cuarto. Resohicién de todas las reclamaciones v sugerencias presentadas dentro de plaza, 2 A
en caso de producirse. c

Crumto. Aprobacon defimtiva del plan. En caso de que no se presente minguna reclama-
cion o sugerencia se entendera defimtrvamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional. < 4

Sexto: Publicacion en el Bolerin Oficial de la Provincia del acuerdo v el texto completo g g
del plan municipal de vivienda. T =

Septumo. Femision del plan, una vez aprobado definitivamente, a la Consejeria competen-
te en matentz de vrvienda.

Dhurante el plazo de expesicion al pablice, a contar desde ] sizwente a la publicacion del
presenfte ammelo. el expediente podra ser examunado por enalomier mteresado en las dependen-
cias mmmcipales, pudisndose formular cuantas alegaciones, sugerencias u observacionss s& con-
sideven comvenentes.

Alzarrobe, 4 de junie de 2018

El Alcalde-Presidente, firmado: Alberto Perez Gil.

sumen Ejecutivc
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INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA EN
MALAGA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA AL PMVS
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En Algarrobo a 12 da abfil de 2019/
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11.1. INFORME TECNICO SOBRE EL PMVS QUE SE EMITE A LOS EFECTOS DE JUSTIFICACION
DE LA AYUDA CONCEDIDA CONFORME A LA ORDEN DE 27 DE ABRIL DE 2017 EN LA
CONVOCATORIA EFECTUADA POR LA RESOLUCION DE 4 DE MAYO DE 2017

erez-Olivares

il de 2019/

En Algarrobo a 12 de ab

La Secretarig’ Fdo.: Ad[iy/{



J UHTH D[ RNDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y VIVIENDA
8 JUNTR DE ANGRLUCA

PELEGACION TERRITORIAL

QEFOMENTO ¥ VIVIENDA

A
Tlo- o Nev. 20
D
A

Registra General

5 AL

DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA
A.a.: Antonio Fernandez Bordes
(Servicio de Arguitectura y Urbanismo)

Fecha: 7/11/2018 29004 MALAGA
Ref.; APMVS-230056-ALG
Asunto: Plan Municipal de Vivienda y Suelo

] - :
DIFLRCTION DE RIS
REGIITRD CEMERAL 9 &
14711 /2018 1156
ENARATR MR 018753

rifde

Con fecha de 25 de junio de 2018 se presentd por ese organismo el decumento de Plan municipal de vi-
vienda y suelo de Algarrobo que fue objeto de aprobacién inicial en sesion plenaria celebrada el 31 de R
mayo de 2G18. =8

Plar

Examinado el misma a efectos de lo dispuesto en el apartado Decimotercero de las Bases reguladoras
aprobadas por Orden de 27 de abrif de 2017, del Consejero de Fomento y Vivienda, que rigen la convoca- c
toria efectuada por Resolucion de 4 de mayo de 2017, de la Secretaria General de Vivienda, por la que se
convocan, en régimen de concurrencia no competitiva, ayudas para la elaboracion y revision de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo en la Comunidad Autdnoma de Andalucia, adjunto le remitc informe al w3
decurmnento del Plan municipal presentado. :

imen Ejecuti

dministrativc

Asi mismo, para la debida justificacién de la ayuda con arreglo a lo previsto en las Bases reguladoras, de- 288
bera aportar documento del plan en el que subsanen los defectos sefialados en el informe gue se remite,
con la debida aprobacion municipal, en el plazo de DOS MESES contados desde el siguiente a la notifica-
cidn de este escrito.

En el dia de hoy se le da también traslado al Ayuntamiento de Algarrobo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.: Francisco Fernandez Espaiia

RECIE ENGARGO BE TRABAJO
AL EFE DEL 52 DE ARQUITECTURA, URBANISHO Y PLANEAMENTO EL TECNICO: FOSDEC. I
PARA CONOCIMIENTO Y EFECTOS TEIDEC bR
g 6 C5 FECHA Y FIf
Fee: & ))- } 8

Plaza San Juan de la Cruz, 2 29007-Mdlaga
Tel. 951 932500 Fax. 951 932510

_Cédlgcr BYS5747L6CGHNTINZzZm yu-21256ALk l Fegha | 08/11/2018 E"F
Fimﬁdo Par FRANCISCO FERNANDEZ ESPARNA ',;5
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J U“Tn DE H“DHLU[]H DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTC Y VIVIENDA DE

MALAGA

Municipio:  Algarrobo
Expediente: PMVS-250056-ALG

INFORME TECNICO SOBRE EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO QUE SE EMITE
A LOS EFECTOS DE JUSTIFICACION DE LA AYUDA CONCEDIDA CONFORME A LA ORDEN DE 27 DE
ABRIL DE 2017 EN LA CONVOCATORIA EFECTUADA POR LA RESOLUCION DE 4 DE MAYO DE 2017.

Se emite el presente informe a los efectos de justificacion de la ayuda para la elaboracion o revision del
plan municipal de vivienda v suelo concedida a la Diputacién Provincial de Malaga para la elaboracion del
plan del Ayuntamiento de Algarrabo conforme a la convocatoria efectuada por Resolucién de 4 de mayo de
2017, de la Secretaria General de Vivienda, regida por las Bases aprobadas por Orden de 27 de abril de
2017, del Consejero de Fomento y Vivienda.

De acuerdo con el apartado Decimotercero de dichas Bases para la justificacion de dicha ayuda es precisa
la presentacion, aprobado al menos inicialmente, del plan municipal que debe ser informado favorable-
mente por la Delegacion Territorial correspondiente en base a lo establecido para dichos planes municipa-
les de vivienda y suelo en los articulos 13 de |a Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, y 7 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Examinado el documento de Plan municipal de vivienda y suelo de Algarrobo, que se ha presentado con
aprobacion inicial acordada por el Pleno del Ayuntamiento de dicho municipio en sesién celebrada el
31/05/2018, segin consta en certificado expedido por la Secretaria-Interventora municipal el 5/06/2018,
se aprecia gue, en relacidn con el contenido exigido por los preceptos citados, el documento presenta los
incumplimientes o deficiencias que se especifican en el Anexo.

Por tanto, por lo que se refiere a la justificacion de la subvencion, una vez se aporte acuerdo municipal me-
diante ef que se apruebe el documento de plan municipal de vivienda y suelo completado o corregido con-
forme a las indicaciones realizadas, podré informarse favorablemente respecto al cumplimiento de los con-
tenidos minimos establecidos para dichos instrumentos de planificacion en los articulos 13 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Este informe se emite sin perjuicio de cualesquiera otros que, conforme a la normativa reguladora de los
planes municipales de vivienda y suelo, deba preceptivamente solicitar y obtener el Ayuntamiento para la
aprobacion de éstos, y en particular, si fuera el caso, de los previstos en ia Disposicion Adicional Tercera
de la Ley 2/2012, de 30 de enero y en el articulo 31 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto.

Plaza San Juan de la Cruz, 2 29007-Mdlaga
Tel. 351 932500 Fax. 951 932510

BYS574843ZFXV.I7BgWSyuC rOFANL 70W [ Fecas | osi1/2018

FABIAN GARCIA CALERO

ANA BELEN RAMIREZ JIMENEZ
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ANEXO

[} Con relacion al contenido minimo necesario del PMVS se observan las siguientes deficiencias u omisiones:

1- Los datos demograficos aparecen referidas a los del Padrén municipal a 1 de enero de 2016, cuando, a fecha
de la aprabacién inicial del PMVS estaban publicados por el INE los datos referidos al Padrén municipal a 1 de
enero de 2017 {Real Decreto 1039/2017, de 15 de diciembre}. De acuerdo con el articulo 7. 2. aj 1° del De-
creto 141720186, el informe diagndstico debe contener “los datos estadisticos basicos existentes, una vez ac-
tualizados”.

2

El articulo anterior establece como contenido minime del plan un analisis de la necesidad de vivienda de la po-
blacion. Con relacién a este extremo, el articulo 13.2 de la Ley 1/2010 dispone incluir como centenide la de-
terminacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio, al objeto de concretar la
definicidn y cuantificacién de actuaciones protegidas que se deban promover y las soluciones e intervenciones
publicas que se deban llevar a cabo.

A este respecto, el andlisis que se efectia en el PMVS no estudia |a caracterizacién de los demandantes de vi-
vienda (ingresos, unidad familiar, etc.) al efecto de poder extraer las soluciones residenciales mas acordes a
su situacion. Tanto el apartade 3.2.3 como el 4.3, relativo a este asunto, se limita a cuantificar el nimero de
solicitudes en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida {RMDVP) y si bien se afirma que de
las 166 solicitudes 131 son de jovenes entre 18 y 35 afios, en apartados posteriores figuran datos no coinci-
dentes (pag 106: 222 jévenes, segin Ayuntamiento, con necesidad de vivienda el 50% de ellos; pag. 117:
1.342 jdvenes, segun Ayuntamiento, con necesidad de 131 viviendas; pag. 134}, lo que debe corregirse y ex-
ponerse en los apartados correspondientes de analisis, entendiéndose necesario, a su vez, un estudio mas am-
plio sobre la determinacién de las necesidades de vivienda de la pablacion con el fin de dar cumplimiento a los
articulos arriba referenciados.

3.- El plan no contiene informacion en materia de desahucios {articulo 7.2. a) 1° del Decreto 141/2018). El docu-
mento presenta una tabla en la pagina 45, relativa a las personas y colectivos en riesgo de exclusion social y
residencial, en la que la tnica informacion que consta al respecto es que “Se tiene conocimiento de la existen-
cia de familias en situacion de exclusion social y/o riesgo de estario”. Por lo que en cumplimiento del citado
articulo 7.2 a) 1°, se requiere completar la informacion. Para ello puede ser util recurrir a los distintos Servi-
cios Sociales u otras entidades {llustre Colegio de Abogados de Malaga, etc.).

4.- El articulo 7.2:a) 2° prevé que sea objeto de analisis las situaciones de infravivienda. Sobre este tema el conte-

nido para los PMVS que establece el articulo 13 de la Ley 1/2010 en su punto 2.e} incluye las medidas ten-

dentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

El plan ofrece informacion incoherente entre los apartados del documento que tratan la infravivienda. Tanto en
el apartado 3.2.4 sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social y residencial [pag. 45), como en el
4.2.1 de evaluacién de las necesidades presentes (pag. 98), asi como en las fichas B1.1 a y b, el nimero de
infraviviendas detectadas es de un total de 48, situandose 42 de eflas en el nucleo de Algarrobo y 6 en la zona
de Mezquitilla.

Por cofra parte, en el punto del apartado 3.3.1, especifico de infravivienda, se incluye como trabajo de campo
para la deteccién de infraviviendas el informe realizado en el area de urbanismo del Ayuntamiento de Algarro-
bo, que refleja textualmente:

“Las necesidades de rehabilitacién planteadas en el Municipio de Algarrobo, nos ha llevado a la observacion de
fas siguientes viviendas que por carencias unas, y por encontrarse en un estado de deterioro otras, conformas
un total de 60 viviendas que necesitan una rehabifitacion inmediata.”

Por ultimo, en el punte 6.1 Memoria Justificativa (pag. 105) se afirma que ef Ayuntamiento ha detectado 3 in-

_ . fraviviendas que se pretenden eliminar debido a su deterioro, lo que conflevaria al realojo de las 3 familias y la
- recuperacion del suelo para PMS dotacional tras |a eliminacidn de las viviendas prefabricadas. Esta cifra de in-
fraviviendas también consta en la definicion del objeto de los programas para el fomento del alquiler A.1.3

_Cédigo: BY574843ZFXV]7BgWSyuC rQFANi7Qw | Fespe | o05/11/2018
Fimado Por FABIAN GARCIA CALERO
ANA BELEN RAMIREZ JIMENEZ
Linl De Verificacion https://wsB50.juntadeandalucia.es/verificarfirma/ Pigina 27
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* De conformidad con lo previsto en el 13.2 ¢) y 20.5 de Ia Ley 1/2010, de 8 de marzo, debera formar parte del
: contenido del plan la congrecion de los alojamientos transitorios que se consideren necesarios, la determina-
-cion de los equipamientos que se deben reservar a tal fin, asi como la regulacion de los programas de actua-

~ ' citn que se correspondan con estas situaciones de alojamiento. Por ello, se requiere completar la informacién

“ en el PMVS relativa a esta solucion de alojamiento en cumplimiento de los citados articulos.

(pag. 106) vy de mejora de la infravivienda B1.1 {pag. 108}, asi como en los puntes de la evaluacién econdmica
relativos los citados programas {pag. 133y 135).

A la vista de lo anterior, cabe revisar el documento al objeto de realizar un estudio coherente en el nimero,
ubicacion y demas extremos previstos en la legislacion en materia de infravivienda.

A este respecto, se recuerda que la inclusion de una edificacion come infravivienda no solo supone que se den
en ellas graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, sino que es neces-
ario que, ademas de lo anterior, exista una componente socio-economica de las personas residentes, en los
términos previstos en el articulo 61 del Decreto 14172016, cuestion esta que, aparentemente, no parece des-
prenderse del informe emitido por el area de urbanismo emitido por el Ayuntamiento de Algarrobo que se in-
corpora al plan.

Asimismo, se advierte que la propuesta de eliminar 3 infraviviendas y recuperar el suelo para el PMS dotacio-
naf puede entrar en colisién con el objeto del programa autonémico sobre el que se sustenta la actuacion,
dado que se desprende del articulado del Decreto 141/2016 (art. 68 y siguientes} la necesidad de gue las in-
fraviviendas eliminadas sean sustituidas por nuevas edificaciones {art. 69.3: “Las viviendas resultantes de las
actuaciones habran de ser protegidas de titularidad pablica y destinarse, en régimen de alquiler, a residencia
habitual y permante de personas o unidades familiares con ingresos familiares ponderados no superiores al
IPREM").

Por dltime, indicar que la informacion procedente del PMVS en materia de infravivienda servird de base para la
elaboracidn del mapa urbano de infravivienda en Andalucia. A estos efectos la informacion a recopilar scbre las
zonas urbanas caracterizadas por la concentracion de infraviviendas y afectadas por procesos de segregacion
sera la relacionada en el articulo 62 del Decreto 141/2016.

Existen dudas acerca de las viviendas titularidad municipal relacionadas en los distintos apartados del docu-
mento. En el apartado 3.3.2 (pag. 68}, en el que se recogen lo bienes municipales, figura un edificio en avda.
Andalucia 35, en régimen de alguiler, que no consta en el apartado posterior, 3.6.2, relativo al patrimonic mu-
nicipal de viviendas. Del mismo modo en este (lfimo apartado se recogen dos edificios en ¢/ Amapola que no
aparecen en el apartado 3.3.2, fo que deberd ser objeto de aclaracion y/o correccian {articulo 7.2. a) 3° del
Decreto 141/2016}.

Evaluacion econémica—financiera del Plan {art. 7.2 b} 2° del Decreto 141/2016, de 2 de agosto). El municipio
de Algarrobo no cuenta con recursos aconémicos propios destinados a la ejecucién del PMVS, segin se afirma
en el propio documento, si bien, de la evaluacién econdmica de las propuestas del Plan se desprende la nece-
sidad de la inversion municipal para poder alcanzar los objetivos fijados, cuestion que debe clarificarse a efec-
tos de garantizar la viabilidad de las actuaciones propuestas.

Con relacién a este punto, deberan corregirse y clarificarse los errores, incoherencias u omisiones puestos de
manifiesto en el apartado Il) del presente informe (detectados en pag. 133 y ss. del PMVS). Del mismo modo,
debera revisarse el objeto de alguna de las actuaciones tendentes al fomento del alquiler y a la promocién de
vivienda publica {A1.2, A2.1.b y A3.1} para garantizar su compatibilidad con los programas autondmicos y es-
tatales en los que se sustenta su financiacion, ya que dichos programas se circunscriben al régimen de alqui-
ler, si bien en las citadas actuaciones se hace mencion a la venta. Asimismo, debera analizarse la compatibili-
dad de los programas autondmicos en materia de infravivienda respecto a la actuacién Bl.1. Debera funda-
mentarse la cuantia subvencionable de la actuacion B2.1 y aclarar cdmo se va a acometer la financiacion de
algunas actuaciones tue carecen de prevision e incluso algunas de evaluacién econdmica previa {actuaciones
en materia de rehabilitacion: B2.2, B2.3, B3.1, B3.2, etc.}.

De la ficha A.2.1-a del Programa de Actuacion del PMVS se extrae que se prevé la promocidn de un edificio
para alojamientos transitorios {actuacion A.2.1-a), resultado de la adecuacion de un equipamiento comunitario.
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8.- El plan prevé como actuacién la promocion de viviendas publicas en alquiler {actuacion A.2.1-b}, por lo que en

atencidn a lo establecido en el articulo 13.2. 1) de la Ley 1/2010, deben definirse, al menos a nivel de pro-

puesta, los programas a los que se acogetian.

I} En aras de mejorar el documento se relacionan los siguientes errores y se realizan una setie de recomendacio-

nes:

pag. 12. Apartado 1.3.3. Tramitacion. Resulta conveniente incorporar, con caracter general en los hitos
procedimentales, la remision de! expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para la
emision del informe preceptivo previsto en el art. 31 del Decreto 141/20086, de 2 de agosto, al igual que
se prevé para la evacuacion del informe preceptivo establecido en la Disposicion adicional tercera de la
Ley 2/2012.

pag. 41. Se establece el mismo IPREM mensual que en el afio 2016, es decir 532,51 euros, no gbstante,
la Disposicion adicional centésima séptima de la Ley 3/2017, de 27 de junio, determina el indicador pu-
blice de renta de efectos muliiples mensual en 537, 84 euros.

pag. 45. Con relacion al estudio sobre las personas/colectivos en riesgo de exclusion social y residencial,
si bien se conternpla entre las situaciones residenciafes aquellas que comprenden la inseguridad por vio-
lencia en el &mbito familiar {situaciones de maltrato), no se pronuncia sobre los datos recabados. Asimis-
mo, no se incluye informacién sobre viviendas no adecuadas a las necesidades particulares de los usua-
rios (como pueden ser las viviendas no adaptadas para personas con movilidad reducida, etc.).

Asimismo, en la tabla resumen de "Colectivos que presentan mayores problemas de vulnerabilidad o ex-
clusién”, se afirma que no existen ningln registro para poder afirmar que en el municipio existan perso-
nas viviendo en alojamiento inseguro sin titulo legal, del mismo modo figura que no se tiene conocimien-
to de personas que viven hacinadas. No obstante, en otros apartados del documento, relativos al progra-
ma para el fomento del alquiler social, consta que entre los objetivos del mismo se encuentra atender la
demanda de viviendas motivada por el hacinamiento {en concreto en calle La Venta), asi como dar solu-
cion al realojo de Jas familias que estdn ocupando ilegalmente viviendas (pag. 106, 133 y 134 del docu-
mento), lo que deberia ser objeto de aclaracién y/o correccion.

pag. 49. Resulta confusa la interpretacion de los datos sobre la antigiiedad de las viviendas y seria conve-
niente expresarla de modo mas claro dado que, atendiendo al grafico, se desprende que no existen vi-
viendas anteriores a 1960.

pag. 70. Procede eliminar del documento las anctaciones propias de! proceso de elaboracion del mismo.

pag. 98. En el epigrafe relativo a “Necesidad de vivienda protegida” se alude a Cuevas Bajas.

También en esta pagina, en el apartado “Pargue residencial privado” se afirma que “Respecto a la nece-
sidad en la accesibilidad de los hogares de instalar un aparato elevador, se han detectado solo dos vivien-
das plurifamiliares existentes en el municipio con mas de tres plantas ¥ que ne cuentan con ascensor o
rampa de acceso a las viviedas”, si bien del analisis realizado en la pag. 55 y siguientes, relativo a la ac-
cesibilidad de los hogares, se concluye que la necesidad de instalar un aparato elevador "se reduce a 3
edificios de vivienda plurifamiliar de titularidad municipal y 18 edificios de titularidad privada”.

pag. 99. Apartado 4.2.2. Evaluacién de las necesidades futuras. Se desconoce de donde se extrae el dato
del aumento de 109 viviendas para el horizonte de 2023.

En el mismo apartado se afirma “...lo que facilitaria el acceso a algunas de las 88 viviendas vacias en el
casco historico de las 151 viviendas”. Este dato deberia ser objete de aclaracion, se desconoce si de las
151 viviendas vacias que figuran en apartados precedentes del documento se ha realizado un estudio
pormenorizado resultando que Gnicamente son factibles para la puesta en carga en alquiler 88 de ellas,
que a su vez es el ndmero que consta en la ficha Al.1. sobre la puesta en el mercado de viviendas des-
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habitadas.

Asimismo, se arroja la cifra de 10 viviendas protegidas cedidas al Ayuntamiento como consecuencia del
desarrollo de los suelos actualmente clasificados en el planeamiento vigente como residenciales, no obs-
tante se desconoce como se obtiene este dato, dado que, a priori, no se desprende con claridad de los
apartados precedentes dedicados al planeamiento urbanistico o recursos municipales en materia de sue-
lo.

pag. 100. Se afirma que "E! planeamiento vigente, ante una potencial Incorporacién maxima de 23 nue-
vas viviendas protegidas, no podra absorber ni asumir en ningun caso la proyeccion en los préximos cin-
co afios”. Posteriormente se expone que “E! Ayuntamiento de Algarrobo carece de medios econdémicos
suficientes para llevar actuaciones que permitan el desarrollo y obtencién de vivienda protegida. En la ac-
tualidad dispone de suelo para sélo 13 viviendas”. Resulta cenveniente exponer de manera mas clara de
dénde proceden estas cifras, es decir, los dmbitos de planeamiento sobre los que prevén las citadas vi-
viendas e incluir esta informacionen el apartado sobre previsiones del planeamiento vigente en relacién a
la vivienda protegida.

pag. 105, En la Memoria Justificativa se afirma que el Ayuntamiente pretende poner en carga los suelos
destinados a vivienda protegida, como es el caso del suelo urbano no consolidade UE-5. Asimismo, se
alude a este ambito de planeamiento en el apartado 7.2 de obtencién de recursos piblicos por medio de
la cesion del 10% del aprovechamiento {pag. 133}, indicandose que se ha propuesto como actuacién en
el PMVS para la construccion de 5 vivienda publicas protegidas para alquiler social. En primer |ugar, este
ambito de planeamiento no ha sido objeto de analisis en el apartado correspondiente del plan (apart. 3.5)
¥, en segundo lugar, los ambitos sobre los que se prevén actuaciones tendentes a la promocidn de vivien-
das son los sefialados en las fichas A.2.1.b y A.3.1., que no contemplan la UE-5, por lo que esta cuestion
debera aclararse y/o corregirse.

pag. 106. Se alude a 142 viviendas deshabitadas en el municipio de Algarrobo, si bien en puntos anterio-
res del documento constan 151 viviendas. Asimismo, sobre este tema, en la pag. 133, actuacion A.1.1.,
constan 29 viviendas deshabitadas en el municipio de Algarrobe.

pag. 107. La exposicién de la fuente de financiacion (ayudas estatales/autondmicas) del programa A.2.1,
de pramocién de viviendas pablicas para el alquiler, resulta confusa dado que parece incluirse en el art.
24 del Plan Estatal las ayudas derivadas del art. 38 del Plan Autonémico, por lo que deberla indicarse de
modo mas claro.

Asimismo, la descripcion de la citada actuacion Unicamente contempla la promocion de 13 viviendas pu-
blicas para alquiler, propuesta que se corresponde con la actuacidn A2.1-b, pero no se detalla la corres-
pondiente a la promocidn de alojamientos pablices para alquiler objeto de la actuacion A2.1-a.

pag. 110. Con respecto a la actuacion B.2.2. Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada,
el Plan prevé [a financiacion derivada del programa regulado en el art. 78 del Decreto 141/2016, de 2 de
agosto (PVRA), afirmandose en el Plan municipal que dicho programa “no sera de aplicacion para actua-
ciones que tengan por finalidad subsanar graves dafios estructurales o constructivos que afecten a la es-
tabilidad o mejorar las condiciones de accesibilidad y la adecuacién funcional de las necesidades de per-
sonas con discapacidad”. Se ha de indicar que las citadas actuaciones si pueden ser objeto de financia-
¢ién con cargo al citado programa autonémico en virtud de lo recogido en el art. 78 del PVRA.

pag. 113. Se detecta error en la denominacién de la actuacion sobre el procedimiento de adjudicacién de
vivienda. Figura como A.2.3, entendiéndose que deberia ser |a actuacion A.2.2.

Fichas. En la relacion de disposiciones legales que engloban el marco normativo al que se hace referen-
cia en las fichas de las aciuaciones se alude de manera genérica al articulo 13.2.d) de fa Ley 1/2010, lo
que conviene revisar dado gue existen determinadas actuaciones que encueniran un mejor encaje en
otros puntos del articulo [caso de la prevista en las fichas A2.1a, A2.1b, A2.2, efc.)
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pag. 117. Ficha A1.2. El objeto de la actuacion es el de establecer ayudas destinadas al pago de la renta
del alquiler, por lo que no se entiende que 131 de las 166 viviendas necesarias para cubrir la demanda
derivada del RMDVP, destinadas principalmente a jovenes, figuren en las viviendas protegidas en régimen
de venta.

Situacian sobre posibles Incompatibilidades con los programas estatal/autondmico también se detectan
en ia ficha A2.1b {pag. 115} de promocién de viviendas publicas para el alquiler, si bien constan 6 de las
13 viviendas previstas en régimen de venta, asi como en la ficha A3.1.

pag. 121. Ficha A3.1. El desarrolio de esta actuacion se prevé en el largo plazo, es decir, posterior a los
cinco afos de vigencia del presente plan, segin se afirma en el apartado 6.5.3 (pag. 115) del documen-
to, si bien la programacion que consta en la ficha abarca el periodo 2018-2022, lo que debetia ser objeto
de aclaracién y/o correccién.

pag. 127. Ficha B2.2. Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada. En el apartado relativo
a las Actuaciones Previas/Condicionantes se alude erroneamente al art. 80 del RD 106/2018, debiendo
referirse al Decreto 141/2016.

pag. 128. Ficha B2.3. Rehabilitacion de viviendas de titularidad publica. Existen dudas sobre el namero
de viviendas que podrian acogerse a esta actuacion, dado que el nimero total de viviendas en los tres
edificios publicos relacicnados, en régimen de alquiler, asciende a 17, si bien dnicamente se contempla
la intervencion en 11 de ellas.

pag. 133y ss. Se detectan errores, incoherencias u omisiones en el apartado relativo a la evaluacion eco-
némica:

- Actuacion A.1.2.; El precio para la totalidad de viviendas previstas para alquiler durante los 5 aiios
de vigencia del plan es erréneo, se fija en 2.160.000€, si bien, atendiendo a las estimaciones realizadas
en el mismo plan, esta cuantia resultaria superior para las 166 viviendas programadas. Asimismo, se de-
tecta incoherencia en el niimero de viviendas para jévenes (111} con relacién al fijado en el resto def do-
cumento {131).

- Actuacion A.2.1: Se alude a 6 viviendas resultantes de la parcela R11 procedente del sector URC-1.
En primer término, este dmbito de planemiento no ha sido objeto de andlisis en el apartado correspon-
diente del PMVS y, en segundo lugar, en el resto del documento se afirma que el objeto de esta actua-
¢ion es la de destinar la parcela que el Ayuntamiento ha obtenido como cesion de suele del desarrollo de.
Sector “Casa Balate”, materializandose en un edificio plurtfamiliar que contendra unas 13 viviendas.
Como consecuencia de esta incoherencia el coste total de al actuacion resufta errdneo. Las cuantias que
recoge la tabla resumen de la evaluacion financiera recoge multiples erratas en el célculo e incoheren-
cias, ademas de no prever la financiacion total de la actuacién A.2.1b.

- Actuacion A.3.1; Se habla de 5 viviendas para proteccion oficial que resultarian del desarrolto de los
suelos del 10% de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento del ambito UE-5. Al igual
que ocurre en el punto anterior, este ambito de planeamiento no se contempla en el apartado correspon-
diente del plan, y ¢l objeto de esta actuacian, tal como se recoge en la ficha y resto del documento, es la
de gestionar las viviendas protegidas que resultarian sobre el suelo del 10% de cesion del aprovechamien-
to de los suelos urbanos no consolidados SUNC-2, 3 v 4. El coste total de la actuacidn y, en consecuen-
cia, el reparto en la financiacion resultan erréneos .

- Actuacign B.1.1: Recoge la intervencién consistente en la demolicién de 3 viviendas, si bien el total
de infraviviendas contermpladas en el resto del documento asciende a 48. Por otra parte, si el objeto de la
intervencion se limita a la dermolicion de las edificaciones, tal como se ha puesto de manifiesto en aparta-
dos anteriores, puede entrar en colisién con el objeto del programa autonomico sobre el gue se sustenta
la actuacién. Por Ultimo, se detecta error en |a cantidad subvencionable prevista en el cuadro resumen.

- Actuacion B.2.1: Si bien figura que se trata de un total de 18 viviendas plurifamiliares en las que se
plantea la rehabilitacién energética, la ficha correspondiente sdlo prevé para estas edificaciones las obras
tendentes a la accesibilidad. Por otra parte, el coste total de 225.000€ se entiende erréneo y se descone-
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ce la fundamentacion de la cuantia subvencionable prevista de 168.750€.
Actuacion B.2.2: El contenido del apartado se corresponde con la actuacién C del PMVS.

No constan las actuaciones restantes previstas en el plan.

pag. 136. El cuadro resumen de la evaluacién econdmica global del PMVS debera corregirse en coheren-
cia con los errores sefialados en el punto anterior.

Actuaciones de mejora de la ciudad existente (B3). Estas intervenciones no se conternplan entre las ac-
tuaciones propuestas en el PMVS relacionadas en el apartado 6.2, de la Memoria. No se recogen en |a
evaluacion econdmica del apartado 7.4, ni consta dotacion presupuestaria en el apartado 7.5. del docu-
mento.

Aparte de lo anterior, sobre la actuacion B3.1, de rehabilitacicn integral del casco histdrico, y dado que la
financiacién que consta en la ficha deriva, ademas del estatal, del programa autonémico para las areas
de rehabilitacion integral, y dicho programa se dirige a zonas en las que, entre otras circunstancias, exis-
te poblacion en riesgo de exclusion social, se recomienda que se realice una mayor fundamentacion de la
problemiatica social del municipio. Por ultime, en cuanto a los datos que constan en la ficha se observa
un posible error relativo a la cuantificacian de la superficie de la actuacion {las areas libres superan la de-
limitacién total de la intervencién).

Respecto a la actuacion B3.2., de regeneracion del espacio publico, en la que se prevé la regeneracion y
renovacion de una zona degradada situada en la zona de Los Llanos, se acoge para su financiacion, ade-
mas de las ayudas previstas en el plan autondmice, a la subvencion estatal regulada en ef articulo 47 y
siguientes del Plan estatal, programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural. El pro-
grama estatal tiene por objeto “la financiacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitacién en
edificios y viviendas, Incluidas las viviendas unifamiliares, de urbanizacién o reurbanizacion de espacios
publicos y, en su caso, de edificacién de edificios o viviendas en sustitucion de edificios o viviendas demo-
lidos [...]", dado que se extrae del articulado gue Ia financiacién de la urbanizacion tiene que estar vincu-
lada a la de |a edificacién, debiera estudiarse la adecuacién de este programa para la actuacidn munici-
pal, ya gue lo que se plantea parece no conllevar la rehabilitacién de viviendas.

Planos. Se detectan diversos errores en la designacion de las actuaciones con relacién a la memoria del
documento, asi como en el objeto de las mismas.

Asi mismo, se recuerda que de conformidad con el articulo 7.3 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto,
en el proceso de formulacion y desarrollo del plan municipal de vivienda y suelo se fomentara la participa-
cion de los agentes econémicos y sociales mas representativos, asi como de las asociaciones profesiona-
les, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida. En este sentido, dados los
escasos resultados obtenidos, se recomienda que se haga un esfuerzo por implementar los mecanismos
de fomento de la colaboracion y participacién,

LA ASESORA TECNICA

V°.B°. EL JEFE DE SERVICIO
DE REHABILITACION Y ARQUITECTURA

Fdo.:

Fabian Garcia Calero Fdo.: Ana Belén Ramirez Jiménez
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11.2. CONTESTACION DEL EQUIPO REDACTOR DEL SERVICIO DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO DE LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA AL INFORME DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA EN MALAGA
DE LA JUNTA DE ANDALUCIA SOBRE EL PMVS$
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MODIFICACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

PMVS DE ALGARROBO

El Ayuntamiento de Algarrobo mediante acuerdo de Pleno de fecha 31 de mayo
de 2018 aprobd inicialmente el documento de Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Algarrobo (PMVS).

A tenor de lo previsto en el apartado Decimotercero de las Bases aprobados por
Orden de 27 de abril de 2017, del Consejero de Fomento y Viviendas, para justificar la
ayuda concedida a la Diputacién Provincial de Mdlaga para la redaccién del PMVS
de Algarrobo, la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Mdlaga debe
informar favorablemente el documento de Aprobacidn Inicial.

Como consecuencia de dicho informe técnico, donde se observan algunas
deficiencias u omisiones, se realizan en el documento del PMVS de Algarrobo los
siguientes cambios:

1) Con relacién al contenido minimo necesario del PMVS se observan las
siguientes deficiencias u omisiones:

Los datos demograficos aparecen referidos a los def Padrén municipal a 1 de enero de 2016, cuando, a fecha :
de la aprobacion inicial del PMVS estaban publicados por el INE los datos referidos al Padrén municipal a 1 de :
enero de 2017 (Real Decreto 1039/2017, de 15 de diciembre). De acuerdo con el articulo 7. 2. a) 1° del De- :
creto 141720186, el informe diagndstico debe contener “los datos estadisticos bésicos existentes, una vez ac-|I

tualizados”. I
L=

La fecha de elaboracién de los epigrafes correspondientes al andlisis
sociodemogrdfico del PMVS, son anteriores a la fecha de aprobacion inicial del PMVS,
y es por esa razén por la que la informacién, una vez transcurre tiempo entre la
ejecucion técnica de esa parte del andlisis, y la redaccién final y posterior aprobacién
del PMVS, pueda quedar desactualizada.

Ademds, la informacion publicada y supuestamente actualizada, lo es solamente
de forma parcial (poblacion total y desagregada por sexo), por lo que en todo caso,
supondria un andlisis que no seguiria un criterio de uniformidad (unos datos de un ano,
y ofros datos de otro ano, aun proviniendo de la misma fuente).

Incluso, estimamos que las posibles variaciones demogrdficas que se pudieran
encontrar, no han de afectar en medida extrema, al andlisis realizado.

Se incluye en el apartado 3.2. Andlisis de poblacién y demanda residencial, en el 3\ 8
pie de pdgina 26, la siguiente aclaracion: 2K

CONTESTACION AL INFORME TECNICO DEL PMVS DE ALGARROBO ENERO 2019 Z
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“El andlisis socio-demogrdfico presentado hace referencia a los datos del INE de 2016, al ser estos
los existentes cuando se inicid la redaccién del presente PMVS. Puesto que transcurre un tiempo
enfre la redaccion de los epigrafes socio-demogrdficos, el PMVS y su posterior aprobacion inicial,
podria parecer que esta parte del andlisis queda desactualizada pudiendo afectar al diagndstico
y consecuentemente a las actuaciones del PMVS.

Nos consta que a la fecha de finalizacién del presente PMVS ya hay datos de 2017, aunqgue la
informacidén publicada y supuestamente actualizada, lo es solamente de forma parcial (poblacidon
fotal y desagregada por sexo), por lo que en todo caso, supondria un andlisis que no seguiria un
criterio de uniformidad (unos datos de un ano, y otros datos de otro ano adn proviniendo de la
misma fuente).

Dado que para el municipio de Algarrobo los datos demogrdficos apenas varian, estimamos que
las conclusiones y diagndstico que se puede extraer del andlisis socio-demogrdfico realizado con
los datos publicados en 2016, seria el mismo que con las actualizaciones de 2017, por lo que, no se
ha considerado necesario modificar el andlisis socio-demogrdfico del presente documento de
PMVS.”

2.- El articulo anterior establece como contenido minime del plan un analisis de la necesidad de vivienda de la po-
blacién. Con relacién a este extremo, el articulo 13.2 de la Ley 1/2010 dispone incluir como contenido la de-
terminacién de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio, al objeto de concretar la
definicién y cuantificacion de actuaciones protegidas que se deban promover y las soluciones e intervenciones
plblicas que se deban llevar a cabo.

1

1

1

1

1

1

1

|

I A este respecto, el analisis que se efectia en el PMVS no estudia ia caracterizacion de los demandantes de vi-
: vienda (ingresos, unidad familiar, etc.) al efecto de poder extraer las soluciones residenciales mas acordes a
I su situacion. Tanto el apartado 3.2.3 como el 4.3, relativo a este asunto, se limita a cuantificar el nimero de
I solicitudes en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RMDVP) y si bien se afirma que de
: las 166 solicitudes 131 son de jévenes entre 18 y 35 afios, en apartados posteriores figuran datos no coinci-
I dentes (pag. 106: 222 jévenes, segin Ayuntamiento, con necesidad de vivienda el 50% de ellos; pag. 117:
I 1.342 jévenes, segin Ayuntamiento, con necesidad de 131 viviendas; pag. 134}, lo que debe corregirse y ex-
: ponerse en los apartados correspondientes de analisis, entendiéndose necesario, a su vez, un estudio mas am-
I plio sobre la determinacién de las necesidades de vivienda de la poblacion con el fin de dar cumplimiento a los
I articulos arriba referenciados.

e e e e e e e e — —

Efectivamente, en el apartado de Andlisis del perfil de los demandantes de
viviendas se indica que en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de este
municipio, en la Web de la Junta de Andalucia, solo constan las 125 solicitudes de
viviendas protegidas, pero no consta ninguna informacién estadistica sobre la
caracterizacion de los demandantes de viviendas (ingresos, unidad familiar, etc) en el
municipio de Algarrobo.

Sin embargo, en el documento ya se han recurrido a otros métodos, como la
informacion que nos ha aportado el Ayuntamiento sobre la actualizacion del Registro
de demandantes de viviendas proftegidas, a fecha 22 de mayo de 2018 se han
presentado 166 solicitudes, pero que siguen recibiendo solicitudes. Y que de estos
demandantes, se ha observado que 131 solicitudes se han realizado por jévenes entre
18 y 35 anos.

Y ademds, se incluye un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo
de exclusion social, en el que se han detectado la existencia de familias en situacién
de riesgo de exclusion (en base al informe realizado por la Trabajadora Social UTS del
municipio de Algarrobo). Si bien, no nos han aportado el nUmero de personas que se
encuentran en esa situacion. Estas personas sélo podrian optar al programa de
viviendas protegidas de régimen especial. El resto de regimenes quedarian a expensas
del conocimiento de los demandantes, ya que se desconoce cudntos de ellos
entrarian en el régimen general y en las de precio limitado.
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Estos son los datos reales que se han podido recabar, y que suponen una necesidad
de viviendas o alojamientos protegidos publicos para las personas y colectivos en
riesgo de exclusion social, y una demanda real por solicitudes de demandantes de
unas 166 viviendas, entre las que se han observado 131 realizada por los jdvenes entre
18 y 35 anos. No obstante, no son sdlo estas personas las que pueden acceder a los
distintos programas de viviendas protegidas: régimen especial, general o de precio
limitado.

Se modifica en la pdg. 106, el % y el nUmero de jévenes de 18 a 35 anos a 1.342, y se
especifica la necesidad de unas 131 viviendas en base a las solicitudes cuantificadas
en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida que han realizado los
jévenes entre 18 y 35 anos (un 10% aprox.).

Se corrige la pdgina 134 (en documento de Enero de 2019_ pdgina 133), la ayuda
para alquiler a los jovenes, que asciende a unas 131 viviendas aproximadamente.

i 3- El plan no contiene informacién en materia de desahucios {artlculo 7.2. a) 1° del Decreto 141/2016). El docu-
1 mento presenta una tabla en la pagina 45, relativa a las personas y colectivos en riesgo de exclusion social y
I residencial, en la que la tnica informacién que consta al respecto es que “Se tiene conocimiento de la existen-
: cia de familias en situacion de exclusion social y/o riesgo de estario”. Por lo que en cumplimiento del citado
1 articulo 7.2 a) 1°, se requiere completar la informacion. Para ello puede ser ufil recurrir a los distintos Servi-
I cios Sociales u otras entidades {llustre Colegio de Abogados de Malaga, etc.).

1
L=

P |

Efectivamente, en el articulo 7.2.a) habla que dentro del contenido del PMVS se
realice un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion
social, personas sin hogar, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

En el cuadro del apartado 3.2.4 sobre los colectivos que presentan mayores
problemas de vulnerabilidad o exclusidn, existe un apartado en el que se especifican
las familias o personas en situacidén o en proceso legal de desahucio, y con graves
problemas para hacer frente a los gastos de la vivienda.

En este apartado se especifico que se tenia conocimiento de la existencia de
familias en situacién de exclusidn social y/o riesgo de estarlo, en base al informe
incluido en la pdgina 44, realizado por la Trabajadora Social UTS del municipio de
Algarrobo. Si bien, no nos aportaron informacién sobre la peticion que le realizamos
sobre la poblacién, y el nUmero de personas que se encuentran en esa situacion.

Desde el Ayuntamiento nos han informado que han detectado un total de 60
viviendas con problemas estructurales.

Se han analizado la situacién econdmica y la mayoria de estas viviendas se
encuentran ocupadas por familias en situacién de exclusidbn social y/o riesgo de
estarlo. Un total de 48 viviendas que se han detectado como infravivienda (42 viv. en
casco histérico y 6 viviendas en Mezquitilla).

Ademds, hemos incluido la informacién relativa a la situacién en materia de
desahucios. Se ha confimado esta informacién con el Ayuntamiento, y nos han
comunicado que no existen en el municipio personas en proceso legal de desahucio:

“No se tiene conocimiento de personas en proceso legal de desahucio”
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4.- El articulo 7.2-a) 2° prevé que sea objeto de andlisis las situaciones de infravivienda. Sobre este tema el conte-
nido para los PMVS que establece el articulo 13 de la Ley 1/2010 en su punto 2.€) incluye las medidas ten-
dentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

El plan ofrece informacién incoherente entre los apartados del documento que tratan la infravivienda. Tanto en
el apartado 3.2.4 sobre personas y colectivos en riesgo de exclusién social y residencial (pag. 45), como en el
4.2.1 de evaluacion de las necesidades presentes (pag. 98), asi como en las fichas B1.1 a y b, el nimero de
infraviviendas detectadas es de un total de 48, situandose 42 de elias en el nucleo de Algarrobo y 6 en la zona
de Mezquitilla.

Por ofra parte, en el punto del apartado 3.3.1, especifico de infravivienda, se incluye come trabajo de campo
para la deteccién de infraviviendas el informe realizado en el drea de urbanismo del Ayuntamiento de Algarro-
bo, que refleja textualmente:

“Las necesidades de rehabilitacién planteadas en el Municipio de Algarrobo, nos ha llevado a la observacion de
fas siguientes viviendas que por carencias unas, y por encontrarse en un estado de deterioro otras, conformas
un total de 60 viviendas que necesitan una rehabifitacion inmediata.”

- Por altimo, en el punto 6.1 Memoria Justificativa (pag. 105) se afirma que ef Ayuntamiento ha detectado 3 in-
~ fraviviendas que se pretenden eliminar debido a su deterioro, lo que conllevaria al realojo de las 3 familias y la
recuperacion del suelo para PMS dotacional tras la eliminacion de las viviendas prefabricadas. Esta cifra de in-
fraviviendas también consta en la definicion del objeto de los programas para el fomento del alquiler A.1.3|
(pag. 106) y de mejora de la infravivienda B1.1 (pag. 108}, asi como en los puntos de la evaluacion econémica
relativos los citados programas {pag. 133 y 135}

A la vista de io anterior, cabe revisar €l documento al objeto de realizar un estudio coherente en el nimere,
ubicacion y demas extremos previstos en la legislacion en materia de infravivienda.

A este respecto, se recuerda que la inclusién de una edificacion como infravivienda no sélo supone que se den
en ellas graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, sino que es neces-
ario que, ademas de lo anterior, exista una componente socic-economica de las personas residentes, en los
términos previstos en el articulo 61 del Decreto 14172016, cuestidn esta que, aparentemente, no parece des-
prenderse del informe emitido por el area de urbanismo emitide por el Ayuntamiento de Algarrobo que se in-
corpora al plan.

Asimismo, se advierte que la propuesta de eliminar 3 infraviviendas y recuperar el suelo para el PMS dotacio-
nal puede entrar en colisién con el objeto del programa autonémico sobre el que se sustenta la actuacion,
dado que se desprende del articulado del Decreto 141/2016 (art. 68 y siguientes) la necesidad de que las in-
fraviviendas eliminadas sean sustituidas por nuevas edificaciones {art. 69.3: “Las viviendas resultantes de las
actuaciones habran de ser protegidas de titularidad publica y destinarse, en régimen de alquiler, a residencia
habitual y permante de personas o unidades familiares con ingresos familiares ponderados no superiores al
IPREM").

Por dltimo, indicar que la informacién procedente del PMVS en materia de infravivienda servira de base para la
elaboracidn del mapa urbano de infravivienda en Andalucia. A estos efectos la informacion a recopilar sobre las
zonas urbanas caracterizadas por la concentracion de infraviviendas y afectadas por procesos de segregacion
sera la relacionada en el articulo 62 del Decreto 141/2016.

o e e o e e S S S S S S S S i —— — — —

S |

Se modifica el apartado 4.2.1 de evaluacion de las necesidades, y se aclara el .
apartado de “colectivos en riesgo de exclusion social y residencial”, donde en base al &
informe incluido en la pdgina 44, realizado por la Trabajadora Social UTS del municipio
de Algarrobo, se especifica que se tiene conocimiento, pero que no nos aportan el
nUumero de familias que se encuentran en esta situacion.

Por otra parte, en el punto especifico de infravivienda del apartado 3.3.1, se ol
incorpora una aclaracién sobre que solo unas 48 viviendas se han considerado como N
infraviviendas en los términos previstos en el articulo 61 del Decreto 141/2016 , que son R
en las existen unas condiciones socio-econdmicas desfavorables de las personas o 23
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unidades familiares, ademds de que en ellas existen graves deficiencias en sus
condiciones de funcionalidad , seguridad y habitabilidad.

El estudio que se realizd sobre concentracion de infravivienda se realizo en base
a las viviendas con graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad
y habitabilidad respecto a los requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la legislacion
aplicable, para su consideraciéon como vivienda digna y adecuada, en el que se
incluyen unas 60 viviendas.

Como podemos observar, en la zona de la Algarrabo-Costa no se han
incorporado como infravivienda las viviendas situadas en la zona de la Caleta de
Algarrobo, y sin embargo si se han incluido las viviendas de la zona de Mezquifilla,
barrio de pescadores, mds degradado y con condiciones socio-econémicas mas
desfavorables que la zona de la Caleta.

Las infraviviendas de la zona de Mezquitilla estdn ocupadas por pescadores
jubilados, con pequenas pensiones y con enfermedades que se han provocado
debido a su actividad (reumas, problemas respiratorios,... efc).

Mientras que las infraviviendas situadas en el casco antiguo, estdn ocupadas en
sU mayoria por personas mayores, muchos de ellos con pensiones no contributivas y
enfermos.

Se modifica el apartado 6.1 Memoria Justificativa, en el que se ha producido un
error, y se especifica que son 48 las infraviviendas las que se han detectado, y que se
proponen actuaciones de rehabilitacién, promovidas por las personas residentes, que
persigan su fransformacién en viviendas dignas y adecuadas, tal y como se plantea en
las fichas B.1.1.ayB.1.1.b.

También se modifica la cifra de infraviviendas en la definicién del objeto de los
programas para fomento del alquiler A.1.3 y en el de mejora de la infravivienda B.1.1,
asi como en los puntos de evaluacion econdémica.

Ademds, se elimina la propuesta de eliminar infravivienda y recuperar el suelo
para el PMVS dotacional.

5.- Existen dudas acerca de las viviendas titularidad municipal relacionadas en los distintos apartados del docu-
mento. En el apartado 3.3.2 (pag. 68}, en el que se recogen lo bienes municipales, figura un edificio en avda.
Andalucia 35, en régimen de alquiler, que no consta en el apartado posterior, 3.6.2, relativo al patrimonio mu-
nicipal de viviendas. Del mismo modo en este Ultimo apartado se recogen dos edificios en ¢/ Amapola que no
aparecen en el apartado 3.3.2, o que debera ser objeto de aclaracion y/o correccion {articulo 7.2. a) 3° del
Decreto 141/2016}.

El edificio de propiedad municipal sito en Avda. Andalucia, 35 hace esquina con
Calle Amapola, y en el catastro se observa que son dos edificios que tienen 2 accesos ,
uno por C/ Amapola, 1 y otro por C/ Amapola, 3, por lo que ambas direcciones se
refiere al mismo bien municipal.

Se adjunta ubicacién en el que aparece ambas calles y la fachada del edificio
donde se observa los dos accesos por calle Amapola.
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6.- Evaluacidn econdmica-financiera del Plan {art. 7.2 b} 2° del Decreto 141/2016, de 2 de agosto). El municipio :
de Algarrobo no cuenta con recursos econdmicos propios destinados a fa ejecucién del PMVS, segin se afirma |i

en el propio documento, si bien, de la evaluacion economica de las propuestas del Plan se desprende la nece- I
sidad de la inversion municipal para poder alcanzar los objetivos fijados, cuestién que debe clarificarse a efec- I
tos de garantizar la viabilidad de las actuaciones propuestas. I

I

I

Con relacion a este punto, deberan corregirse y clarificarse los errores, incoherencias u omisiones puestos de ||
manifiesto en el apartado Il) del presente informe (detectados en pag. 133 y ss. del PMVS). Del mismo modo, ||
debera revisarse el objeto de alguna de las actuaciones tendentes al fomento de! alquiler y a la promocion de |i
vivienda publica {Al1.2, A2.1.b y A3.1} para garantizar su compatibilidad con los programas autonémicos y es- I
tatales en los que se sustenta su financiacion, ya que dichos programas se circunscriben al régimen de alqui- :
ler, si bien en las citadas actuaciones se hace mencion a la venta. Asimismo, debera analizarse la compatibili- ||
dad de los programas autondémicos en materia de infravivienda respecto a la actuaciéon B1.1. Debera funda—l
mentarse la cuantia subvencionable de la actuacion B2.1 y aclarar como se va a acometer la financiacion de :
algunas actuaciones que carecen de prevision e incluso algunas de evaluacién econdmica previa {actuaciones I
en materia de rehabilitacion: B2.2, B2.3, B3.1, B3.2, etc.}.

Se modifica el apartado 7 de Evaluacion Econdmica Financiera del PMVS, vy se
incorpora al documento la justificacion de financiacion de que mediante el Programa
de Concertacion Local con la Diputacion de Mdalaga podrd conseguir la financiaciéon
municipal, ya que el enfte supramunicipal parficipa en este proceso aportando
recursos econémicos, materiales y asistencia técnica, entre los que se encuentra la
creacion de la oficina municipal.

Se modifica el pdrrafo que dice : "El motivo de no singularizar los gastos que se ocasionan
es debido a que el Ayuntamiento de Algarrobo no dispone de recursos econémicos para invertir
en el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, ya que no hay ninguna partida en los

presupuestos municipales destinada a este fin.”

Asi en la evaluacion econdmica y financiera del Plan Municipal de vivienda y suelo
se incorpora:

“El Ayuntamiento de Algarrobo no dispone de recursos econdmicos suficientes
para invertir en el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, no obstante
mediante el Programa de Concertacién Local con la Diputacién de Mdlaga podrd
conseguir la financiaciéon municipal, ya que el ente supramunicipal participa en
este proceso aportando recursos econdmicos, materiales y asistencia técnica.

La Concertaciéon Local estd constituida como un modelo de gestion en el que
los ayuntamientos y demds gobiernos locales de la provincia, fijan sus prioridades
politicas de manera conjunta con la Diputacidn, en una relacién bilateral presidida
por el principio de igualdad, con el objeto de acordar las politicas a desarrollar
conjuntamente en un periodo de tiempo determinado.

Los objetivos de la concertacién son:

» El fomento del desarrollo social y econdmico de los pueblos y ciudades de la
provincia, dotdndoles de instrumentos que garanticen su cohesién y un equilibrio
social y econdmico que contribuya a conseguir la igualdad entre la ciudadania.

* La promocion de una gestion territorial sostenible.

» El fomento de la calidad de vida en los municipios.

* El fomento de la solidaridad y la cohesidon social, revalorizando la dimension
civica y democrdtica de los hombres y mujeres de nuestros pueblos y ciudades.
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* El apoyo al Buen Gobierno Local mediante la articulacion de un sistema local
eficiente y estructurado.

Los dmbitos sobre los que se conciertan las distintas actuaciones se enmarcardn
en alguno de los siguientes Programas:

» Infraestructuras, Obras y Suministros: contempla aportaciones econdmicas o
materiales que van dirigidas hacia inversiones en obras o suministros.

« Prestacién de Servicios: se incluyen aquellas actuaciones dirigidas a sufragar la
prestacion de servicios mediante transferencias de crédito o por contratacion de
la Diputacion.

« Asistencias Técnicas: se arficulan en torno a actuaciones realizadas por la
Diputacidén que vienen siendo ejecutadas por medios propios del ente”

En el cuadro Resumen del programa de actuacién se le anade Diputacion al
Ayuntamiento, en el apartado correspondiente a las entidades encargadas de asumir
el coste econdmico.

De igual modo en el apartado 7.3. Evaluacién Econdmica para la Promocion de
Viviendas Protegidas, se incluye el siguiente contenido:

“La Diputacion de Mdlaga dentro de la Concertacién Local ofrece a los
municipios un programa de asistencia técnica a fravés del Servicio de
arquitectura y Urbanismo que consiste en la Redaccidn y Direccién de obras de
Viviendas de Proteccién acogidas al PMVS del municipio, en los que se incluye la
coordinacion de seguridad y salud. A tal efecto sélo podrdn adherirse a este
programa aquellos municipios que tengan aprobado definitivamente vy
publicado en el BOP el PMVS.”

Por ofro lado, se modifica el apartado 7.2y 7.3 .

Se corrige y se clarifica los errores detectados en las pdginas 133y ss. respecto al
apartado de Evaluacion Econdmica Global.

Se revisan y se aclara como se va a acometer la financiacidon de las
actuaciones, y se corrige y se realiza la previsibn de la evaluaciéon econdmica de
algunas de ellas.

7 De la ficha A.2.1-a del Programa de Actuacion del PMVS se extrae que se prevé la promacion de un edIfICIOI
para alojamientos transitorios {actuacién A.2.1-a), resultado de la adecuacion de un equipamiento comunitario. I

De conformidad con lo previsto en el 13.2 ¢} y 20.5 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, debera formar parte del
écontenldo del plan la concrecion de los alojamientos transitorios que se consideren necesarios, la determma-}
cion de los equipamientos que se deben reservar a tal fin, asi como la regulacién de los programas de actua-I
*_ cion que se correspondan con estas situaciones de alojamiento. Por elflo, se requiere completar la informacion |
* en el PMVS relativa a esta solucién de alojamiento en cumplimiento de los citados articulos.

L -

En la pdgina 99 del documento se incorpora un apartado denominado
ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS incluido en el 4.2.1 EVALUACION DE LAS NECESIDADES
PRESENTES en los que describen los alojamientos transitorios propuestos en el PMVS de
Algarrobo.
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ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS

En cuanto a los alojamientos transitorios, sabemos que en este municipio existen
familias con necesidades habitacionales certificadas a través de los
correspondientes servicios sociales comunitarios del Ayuntamiento (aunque no se
nos ha facilitado el numero), y se les da como solucién este alojamiento
transitorio”

El articulo 20.5 de la Ley 1/2010 establece que los PMVS deberdn regular los
programas de actuacién que se correspondan para favorecer por parte de los
correspondientes servicios sociales de los ayuntamientos de los municipios en los
que residan, el alojamiento fransitorio de las personas fisicas con riesgo o en
situacion de exclusion social, que no puedan acceder a una vivienda protegida.
En el municipio de Algarrobo se plantea la promocién de un alojamiento
transitorio a disposicion de las personas respecto de las cuales quede acreditada
su necesidad habitacional.

Se propone en Avda Fenicios, 4, la adaptacion y reforma de un edificio de
titularidad municipal destinado para equipamiento, para cambio de uso a
edificio de alojamientos transitorios. En total dispone de 8 alojamientos.

| [
: 8.- El plan prevé como actuacion la promocién de viviendas publicas en alquiler (actuacion A.2.1-b}, por lo gue en :
: atencion a lo establecido en el articulo 13.2. f) de la Ley 1/2010, deben definirse, al menos a nivel de pro- :
| |puesta, los programas a los que se acogerian. I
| 1
| |

En el documento de aprobaciéon inicial del PMVS de Algarrobo, se incluia la
localizacion del solar de forma grdfica en los planos. Asi mismo se cuantificaba el
numero de viviendas a realizar, que en este caso se proponen 13 viviendas protegidas
(7 viviendas protegidas para alquiler y é para alquiler con opcién de venta). Sin
embargo, no se especificé el programa, régimen, y el establecimiento del
procedimiento de vivienda protegida, porque todavia el Ayuntamiento no tenia
seguridad en el datos del nUmero de familias en situacion de exclusidon social y/o riesgo
de estarlo y sobre las personas en situacidén de maltrato, y de su situacidén econdmica,
por lo gue no estd claro la necesidad y la demanda real.

Respecto a la inclusion de los procedimientos de adjudicacion de viviendas
protegidas y segun el articulo 6 de la ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
derecho a la Vivienda en Andalucia, determina que los planes de vivienda y suelo
municipales se ajustardn a los Planes autondmicos de Vivienda y Suelo que regulardn
las diferentes modalidades de vivienda protegida en funcién de los ingresos familiares
para su acceso a propiedad o alquiler.

Por ello y como se especifica en el articulo 22 y 23 del Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y rehabilitacién de Andalucia 2016-
2020, divide la calificacién de viviendas protegidas en fres programas: régimen
especial, general o de precio limitado segun IPREM familiar de los demandantes de
Vivienda Protegida, tanto de venta como de alquiler.
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Asi, aungue consta el nUmero de demandaste en el Registro de Demandantes de
Vivienda Protegida (166 solicitudes de demandantes), en la actualidad no se ha
cerrado dicho registro y resulta imposible adivinar a que programa de viviendas
protegidas se acogerdn las viviendas por construir.

Por otro lado, de acuerdo con el andlisis realizado al planeamiento vigente, la
reserva de viviendas protegida posible prevista a medio plazo es de unas 13 viviendas
protegidas pendientes de edificar acogidas a algun régimen de protecciéon, y 8
alojamientos transitorios.

En este sentido, entendemos que a largo plazo se habrd desarrollado unas 10
viviendas protegidas del 10% de la cesidn de aprovechamiento de los suelos urbanos
no consolidados (SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4).

Ademds, en estos momentos se estd redactando una Innovacién y la Revisién del
PGOU, por lo que cuando esté aprobado, mediante la obtencion del
aprovechamiento del Ayuntamiento y las cesiones habrd con seguridad capacidad
suficiente como para generar la movilizacién del parque de viviendas protegidas.

Con el fin de incluir los procedimientos de adjudicacién de viviendas protegidas en
sus diferentes programas en el documento de PMVS de Algarrobo, se conserva lo
establecido en el articulo 31 del Plan de Vivienda y Rehabilitacidon de Andalucia 2016-
2020 en el que se establece que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del
10% de cesion del aprovechamiento se destinaran a programas para familias con
ingresos hasta 2,5 IPREM.

En referencia al régimen de tenencia vy titularidad de este porcentaje, el
Ayuntamiento de Algarrobo decidird a qué régimen acogerse dependiendo de las
circunstancias que se recojan en el registro de demandantes que se estd actualizado y
de las circunstancias econdmicas del momento de la construccidn.

No obstante, el Plan Municipal de Vivienda tiene como objetivo incentivar vy
fomentar la inscripcién de los vecinos en el registro de demandantes, por lo que se
espera que concluya su actualizacién una vez que el Plan Municipal de vivienda vy
suelo esté aprobado definitivamente.

El Ayuntamiento de Algarrobo recogerd un procedimiento para la adjudicacion de
viviendas, a través de una Ordenanza Reguladora que serd gestionada a través de la
Oficina Municipal para la Defensa de la Vivienda, y cuyos costes estardn implicitos en
ella.

Estos pdrrafos se incluyen dentro del nuevo apartado del PMVS “3.7. Programas,
Regimenes y Procedimientos de adjudicacion de las vivienda protegidas”.
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2) En aras de mejorar el documento se relacionan las siguientes errores y se
realizan una serie recomendaciones:

pag. 12. Apartado 1.3.3. Tramitacion. Resulta conveniente incorporar, con caracter general en los hitos
procedimentales, la remision del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para la
emision del informe preceptivo previsto en el art. 31 del Decreto 141/2006, de 2 de agosto, al igual que
se prevé para la evacuacion del informe preceptivo establecido en la Disposicion adicional tercera de la
Ley 2/2012.

|0 = 1 1 71

Se modifica el apartado 4 del 1.3.3. referente a Tramitacién:

“Remision del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda
para que emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la Disposicion
Adicional Tercera de la Ley 2/2012 o informe preceptivo y vinculante si se da el
supuesto del articulo 31 del Decreto141/2006 de 2 de Agosto.”

I
pag. 41. Se establece el mismo IPREM mensual que en el afio 2016, es decir 532,51 euros, no obstante, I
la Disposician adicional centésima séptima de la Ley 3/2017, de 27 de junio, determina el indicador pu-
blico de renta de efectos multiples mensual en 537, 84 euros. |

i

Se corrige el error del IPREM mensual en 537,84 euros, en la pdgina 41, tal y como
determina la Disposicién Adicional centésima séptima de la Ley 3/2017, de 27 de junio.

pag. 45. Con relacion al estudio sobre las personas/colectivos en riesgo de exclusién social y reSIdenma‘.
si bien se contemmpla entre las situaciones residenciales aquellas que comprenden la inseguridad por \nor
lencia en el 4mbito familiar (situaciones de maltrato), no se pronuncia sobre los datos recabados. Asamls'r
mo, no se incluye informacion sobre viviendas no adecuadas a las necesidades particulares de los usus,'-

rios (como pueden ser las viviendas no adaptadas para personas con movilidad reducida, etc.). :

Asimismo, en la tabla resumen de “Colectivos que presentan mayores problemas de vulnerabilidad o en
clusién”, se afirma que no existen ningun registro para poder afirmar que en el municipio existan persor
nas viviendo en alojamiento inseguro sin titulo legal, del mismo modo figura que no se tiene conommlen}-
to de personas que viven hacinadas. No obstante, en otros apartados del documento, relativos al prograll
ma para el fomento del alquiler social, consta que entre los objetivos del mismo se encuentra atender la
demanda de viviendas motivada por el hacinamiento {en concreto en calle La Venta), asi como dar solu-
cion al realojo de las familias que estan ocupando ilegalmente viviendas (pag. 106, 133 y 134 del docu}-
mento), lo que deberia ser objeto de aclaracién y/o correccion. ,

Respecto al estudio sobre las personas /colectivos en riesgo de exclusion vy
residencial se ha aportado los datos que hemos podido obtener por parte del
Ayuntamiento y Asuntos Sociales.

Respecto a la situacidén de maltrato, desde el Ayuntamiento nos van a facilitar que
las denuncias por la policia local, pero todavia estamos a la espera.

En cuanto, a las viviendas no adecuadas a las necesidades particulares de los
usuarios, como las no adaptadas a personas con movilidad reducida, se ha incluido
en el documento la necesidad de rehabilitacion de unas 60 viviendas para
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adecuacién funcional, mayores o personas con discapacidad en la ficha B.2.2. , se ha
aportado un numero aproximado en la cuantificacién de viviendas a rehabilitar que
por error se quedd en blanco. Ademds, en las actuaciones previas/ condicionantes se
incluia que para la inclusién en cada uno de los programas se atenderd a diversas
situaciones tales como la previa declaracidon del Municipio de rehabilitacion
autonémica (Art 80 ) Decreto 141/2016. Acreditacion de la condicidon de mayor o

personas con discapacidad, efc.....

Ademds, en el apartado 3.3. (Pagina 50) de andlisis del parque de viviendas del
municipio, referente al estado de la conservacién, respecto a las necesidades de
rehabilitaciéon y mejora en las viviendas privadas se ha incluido una explicacién de los

datos incluidos en la esta ficha:

“Del nUmero indeterminado de viviendas existentes en el municipio que precisan
rehabilitacién, conservacion y mejora, se adjunta informe realizado por los
servicios técnicos del Ayuntamiento de Algarrobo sobre la antigliedad del
parque de viviendas principales, y en el que se especifica que existen unas 120
viviendas en mal estado, y unas 129 viviendas en estado deficiente.

Estos datos se han tenido en cuenta para hacer un cdlculo aproximado de la
necesidad de rehabilitaciéon de las viviendas por eficiencia energética,
conservacion, deficiencia en sus condiciones bdsicas, seguridad y adecuacién
funcional. No obstante, el Ayuntamiento ha revisado en detalle estos datos con
la realidad existente y ha estimado un total aprox. de 120 viviendas con
necesidades de mejora respecto a la eficiencia energética, 60 viviendas con
alguna deficiencia y conservacion, unas 30 viviendas con deficiencias en sus
condiciones bdsicas y unas 60 viviendas para adecuacion funcional, mayores o

personas con discapacidad.”

pag. 49. Resulta confusa la interpretacion de los datos sobre la antigliedad de las viviendas y seria conve-
niente expresarla de modo mas claro dado que, atendiendo al grafico, se desprende que no existen vi-

viendas anteriores a 1960.

=4

Se elimina la tabla, por ser una informacién equivoca con respecto a la antigledad
de las viviendas. Se analiza el plano de ano de construccién del catastro, donde se
observa que el porcentaje mayor de ellas se construyd entre 1957- 1975, incluyendo
una tabla coherente con estos datos en la pdgina 50.

~| FECHA DE CONSTRUCCION

Categoria Mumero de parcelas®  Porcentaje sobre el total de parcelas construidas

Anteriora 1957 318 17,81%
1957 - 1975 530 29,68%
1976 - 1981 109 6,10%
1982 - 1986 54 5,26%
1987 - 2007 392 21,95%
Posterior a 2007 80 4,48%
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No obstante, en este caso el catastro aporta unos datos mds reales que el INE, pero
hay que tener en cuenta que la informacién estadistica incorporada al PMVS de
Algarrobo proveniente del Censo de Poblacién y Viviendas de 2011, cuenta con la
problemdtica, para todos los municipios, de que no se ha realizado un censo como tal,
sino que la informacidén se corresponde con un muestreo, lo que provoca desajustes y
errores muestrales, por lo que a pesar de ser éstos los datos publicados, es necesario
hacer correcciones y matizaciones. El frabajo de campo y su posterior tratamiento,
afectard a la interpretacion de los resultados, con mayor desviacion de la realidad
cuando mds pequenos sean los municipios.

pag. 98. En el epigrafe relativo a “Necesidad de vivienda protegida” se alude a Cuevas Bajas.

-
|

|

|

I También en esta pagina, en el apartado “Parque residencial privado” se afirma que “Respecto a la nece-
: sidad en la accesibilidad de los hogares de instalar un aparato elevador, se han detectado solo dos vivien-
: das plurifamiliares existentes en el municipio con mas de tres plantas y que no cuentan con ascensor o
: rampa de acceso a las viviedas”, si bien del analisis realizado en la pag. 55 y siguientes, relativo a la ac-
: cesibilidad de los hogares, se concluye que |a necesidad de instalar un aparato elevador “se reduce a 3
i edificios de vivienda plurifamiliar de titularidad municipal y 18 edificios de titularidad privada”.

1
L.

-
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
-t

Se corrigen los errores. Se aclara que se han detectado 18 edificios de viviendas
plurifamiliares existentes en el municipio con mds de tres plantas y que no cuentan con
ascensor o rampa de acceso a las viviendas.

pag. 99. Apartado 4.2.2. Evaluacion de las necesidades futuras. Se desconoce de donde se extrae el dato
del aumento de 109 viviendas para el horizonte de 2023.

i
I

I

I

I

I

: En el mismo apartado se afirma “...lo que facilitaria el acceso a algunas de las 88 viviendas vacias en el
: casco historico de las 151 viviendas”. Este dato deberia ser objeto de aclaracion, se desconoce si de las
: 151 viviendas vacias que figuran en apartados precedentes del documento se ha realizado un estudio
I pormenorizado resultando que Gnicamente son factibles para la puesta en carga en alquiler 88 de ellas,
: que a su vez es el nimero que consta en la ficha Al.1. sobre la puesta en el mercado de viviendas des-
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

[

[

habitadas.

Asimismo, se arroja la cifra de 10 viviendas protegidas cedidas al Ayuntamiento como consecuencia del
desarrollo de los suelos actualmente clasificados en el planeamiento vigente como residenciales, no obs-
tante se desconoce como se obtiene este dato, dado que, a priori, no se desprende con claridad de los
apartados precedentes dedicados al planeamiento urbanistico o recursos municipales en materia de sue-
lo.

Se aclaran los datos.
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pag. 100. Se afirma que "El planeamiento vigente, ante una potencial incorporacién maxima de 23 nue-
vas viviendas protegidas, no podra absorber ni asumir en ninglin caso la proyeccion en los proximos cin-
co afios”. Posteriormente se expone que "El Ayuntamiento de Algarrobo carece de medios econdmicos
suficientes para Hevar actuaciones que permitan el desarrollo y obtencion de vivienda protegida. En la ac-
tualidad dispone de suelo para solo 13 viviendas”. Resulta conveniente exponer de manera mas clara de
dénde proceden estas cifras, es decir, los dmbitos de planeamiento sobre los que prevén las citadas vi-
viendas e incluir esta informacidnen el apartado sobre previsiones del planeamiento vigente en relacion a
la vivienda protegida.

|

pag. 105. En la Memoria Justificativa se afirma que el Ayuntamiento pretende poner en carga los suelos
destinados a vivienda protegida, como es el caso del suelo urbano no consolidado UE-5. Asimismo, se
alude a este ambito de planeamiento en el apartado 7.2 de obtencién de recursos publicos por medio de
la cesion del 10% del aprovechamiento {pag. 133), indicandose que se ha propuesto como actuacién en
¢l PMVS para la construccion de 5 vivienda publicas protegidas para alquiler social. En primer lugar, este
ambito de planeamiento no ha sido objeto de analisis en el apartado correspondiente del plan (apart. 3.5)
y, en segundo lugar, los ambitos sobre los que se prevén actuaciones tendentes a la promocidn de vivien-
das son los sefialados en las fichas A.2.1.b y A.3.1., que no contemplan la UE-5, por lo que esta cuestion
debera aclararse y/o corregirse.

Se modifica el pdrrafo y se elimina la UE-5 (suelo urbano no consolidado ) ,
ajustdndose la Memoria Justificativa a las fichas de las actuaciones que son las que
estdn correctas.

I I
: pag. 106. Se alude a 142 viviendas deshabitadas en el municipio de Algarrobo, si bien en puntos anterio- :
I res del documento constan 151 viviendas. Asimismo, sobre este tema, en la pag. 133, actuacion A.1.1,, |
I constan 29 viviendas deshabitadas en el municipio de Algarrobo. I
I I

Se corrige el error y se modifica el nUmero de viviendas vacias o deshabitadas, en
todas las referencias se indica 151 viviendas deshabitadas en todo el municipio y 88
viviendas deshabitadas en el casco antiguo ( Algarrobo-Pueblo), donde se propone Ia
actuacién A.1.1. referente a la puesta en mercado de las viviendas deshabitadas.
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3

: pag. 107. La exposicion de la fuente de financiacion (ayudas estatales/autonémicas) del programa A.2.1,
: de promocién de viviendas publicas para el alquiler, resulta confusa dado que parece incluirse en el art.
I 24 del Plan Estatal las ayudas derivadas del art. 38 del Plan Autonémico, por lo que deberfa indicarse de
| modo mas claro.

I

: Asimismo, la descripcién de la citada actuacion Unicamente contempla la promocién de 13 viviendas pu-
I
I
I
I
[ .

blicas para alquiler, propuesta que se corresponde con la actuacion A2.1-b, pero no se detalla la corres-
pondiente a la promocion de alojamientos publicos para alquiler objeto de la actuacion A2.1-a.

L9

Se detalla la fuente de financiacién y se describe ambas actuaciones ( A2.1.a y
A.2.1.b)

1
I pag. 110. Con respecto a la actuacion B.2.2. Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada,
I el Plan prevé la financiacion derivada del programa regulado en el art. 78 del Decrete 141/2016, de 2 de
: agosto (PVRA), afirmandose en el Plan municipal que dicho programa “no sera de aplicacion para actua-
: ciones que tengan por finalidad subsanar graves dafios estructurales o constructivos que afecten a la es-
I tabilidad o mejorar las condiciones de accesibilidad y la adecuacién funcional de las necesidades de per-
I sonas con discapacidad”. Se ha de indicar que las citadas actuaciones si pueden ser objeto de financia-
I cién con cargo al citado programa autondmico en virtud de lo recogido en el art. 78 del PVRA.

L

e e e e e ————

Se elimina el siguiente pdrrafo en la pdgina 110, referente al articulo 78:
“No serd de aplicacién para actuaciones que tengan por finalidad subsanar graves danos
estructurales o constfructivos que afecten a la estabilidad o mejorar las condiciones de
accesibilidad y la adecuacion funcional de las necesidades de personas con discapacidad.”

pag. 113. Se detecta error en la denominacidn de la actuacion sobre el procedimiento de adjudicacion de
vivienda. Figura como A.2.3, entendiéndose que deberia ser la actuacion A.2.2.

I 1
I Fichas. En la relacion de disposiciones legales que engloban el marco normativo al que se hace referen- I
I cia en las fichas de las actuaciones se alude de manera genérica al articulo 13.2.d} de la Ley 1/2010, lo I
I gue conviene revisar dado que existen determinadas actuaciones que encuentran un mejor encaje en :
: otros puntos del articulo (caso de la prevista en las fichas A2.1a, A2.1b, A2.2, etc.) :
_

Se modifica el apartado del articulo segun las actuaciones:
Enla ficha A.2.1a _ Art. 13.2. c) Ley 1/2010.

En la ficha A.2.1b _ Art. 13.2.b) Ley 1/2010.
En la ficha A.2.2 _ Art. 13.2.g) Ley 1/2010.
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I pag. 117. Ficha Al.2. El objeto de la actuacion es el de establecer ayudas destinadas al pago de la renta
: del alquiler, por lo gue no se entiende que 131 de las 166 viviendas necesarias para cubrir la demanda
: derivada del RMDVP, destinadas principalmente a jovenes, figuren en las viviendas protegidas en régimen
I de venta.

I Situacién sobre posibles incompatibilidades con los programas estatal/autonémico también se detectan
: en la ficha A2.1b {pag. 119) de promocién de viviendas publicas para e! alquiler, si bien constan 6 de las
: 13 viviendas previstas en régimen de venta, asi como en la ficha A3.1.

pag. 121. Ficha A3.1. El desarrollo de esta actuacion se prevé en el largo plazo, es decir, posterior a los
cinco afios de vigencia del presente plan, segin se afirma en el apartado 6.5.3 {pag. 115) del documen-
to, si bien la programacion que consta en la ficha abarca el periodo 20182022, lo que deberia ser objeto
de acfaracién y/o correccion.

Se propone a largo plazo porque no podemos saber el tiempo en desarrollarse los
suelos urbanos no consolidados. En la ficha se ha incluido el méximo tiempo , pero se
hace la aclaracién en los plazos.

1 1
I pag. 127, Ficha B2.2. Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada. En el apartado relativo :
: a las Actuaciones Previas/Condicicnantes se alude errdneamente al art. 80 del RD 106/2018, debiendo I
I referirse al Decreto 141/2016. I

[

pag. 128. Ficha B2.3. Rehabilitacion de viviendas de titularidad publica. Existen dudas sobre el nimero
de viviendas que podrian acogerse a esta actuacién, dado que €l numero total de viviendas en los tres
edificios publicos relacionados, en régimen de alquiler, asciende a 17, si bien dnicamente se contempla
la intervencion en 11 de eilas.

N ——

Se corrige el error, y tfras comentarlo con el Ayuntamiento y revisar este nUmero de
viviendas se nos comunica que las viviendas de fitularidad municipal asciende a 23
viviendas

\drignd £&i
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pag. 133y ss. Se detectan errores, incoherencias u omisiones en el apartado relativo a la evaluacion eco-
némica:

- Actuacién A.1.2_: El precio para la totalidad de viviendas previstas para alquiler durante los 5 afios
de vigencia del plan es erroneo, se fija en 2.160.000€, si bien, atendiendo a las estimaciones realizadas
en el mismo plan, esta cuantia resultaria superior para las 166 viviendas programadas. Asimismo, se de-
tecta incoherencia en el nimero de viviendas para jovenes {111} con relacion al fijado en el resto def do-
cumento (131).

- Actuacion A.2.1; Se alude a 6 viviendas resultantes de [a parceia R11 procedente del sector URO-1.
En primer término, este ambito de planemienio no ha sido objeto de analisis en el apartado correspon-
diente del PMVS vy, en segundo lugar, en el resto del documento se afirma gue el objeto de esta actua-
cion es la de destinar la parcela que el Ayuntamiento ha obtenido como cesién de suelo del desarrollo de.
Sector “Casa Balate”, materializandose en un edificio plurifamiliar que contendra unas 13 viviendas.
Como consecuencia de esta incoherencia el coste total de al actuacion resulta errdnec. Las cuantias que
recoge |a tabla resumen de la evaluacion financiera recoge multiples erratas en el calculo e incoheren-
cias, ademas de no prever la financiacién total de la actuacion A.2.1b.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
- Actuacién A.3.1; Se habla de 5 viviendas para proteccion oficial que resultarfan del desarrolio de los :
suelos del 10% de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento def ambito UE-b. Al igual |i
que occurre en el punto anterior, este ambito de planeamiento ne se contempla en el apartado correspon- I
diente del plan, v el objeto de esta actuacién, tal como se recoge en la ficha y resto del documento, es la I
de gestionar las viviendas protegidas que resultarian sobre el suele del 10% de cesion del aprovechamien- :
to de los suelos urbanos no consolidados SUNC-2, 3 v 4. El coste total de la actuacidn y, en consecuen- I
cia, el reparto en la financiacion resultan erréneos . I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

[

- Actuacion B.1.1: Recoge la intervencion consistente en la demolicion de 3 viviendas, si bien el total
de infraviviendas contemnpladas en el resto del documento asciende a 48. Por otra parte, si el objeto de la
intervencion se limita a la demolicion de las edificaciones, tal como se ha puesto de manifiesto en aparta-
dos anteriores, puede entrar en colision con el objeto del programa autonomico sobre el que se sustenta
la actuacion, Paor ultimo, se detecta error en la cantidad subvencionable prevista en el cuadro resumen.

- Actuacion B.2.1: Si bien figura que se trata de un total de 18 viviendas plurifamiliares en las que se
plantea la rehabilitacién energética, la ficha correspondiente séle prevé para estas edificaciones las obras
tendentes a la accesibilidad. Por atra parte, el coste total de 225.000€ se entiende erréneo y se descono-

ce la fundamentacién de la cuantia subvencionable prevista de 168.750€.

Actuacion B.2.2: El contenido del apartado se corresponde con la actuacién C del PMVS,

No constan las actuaciones restantes previstas en el plan.

Se corrigen todos los errores y se aclaran todos los apartados relativos a la
evaluacién econdémica.

I
pag. 136. El cuadro resumen de la evaluacidn econémica global del PMVS debera corregirse en coheren- :
cia con [os errores sefialados en el punto anterior, :

Se corrige el cuadro resumen de la evaluacion econdmica.
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Actuaciones de mejora de la ciudad existente (B3). Estas intervencicnes no se contemplan entre las ac-
tuaciones propuestas en el PMVS relacionadas en el apartado 6.2. de la Memoria. No se recogen en la
evaluacion econdmica del apartade 7.4, ni consta dotacién presupuestaria en el apartade 7.5. del docu-
mento.

Aparte de lo anterior, sobre la actuacion B3.1, de rehabilitacién integral del casco histérico, y dado que la
financiacién que consta en la ficha deriva, ademas del estatal, del programa autondmico para las areas
de rehabilitacién integral, y dicho programa se dirige a zonas en las que, entre olras circunstancias, exis-
te poblacion en riesgo de exclusion social, se recomienda gue se realice una mayer fundamentacién de la
problematica social del municipio. Por dltimo, en cuanto a los datos que constan en la ficha se observa
un posible error relativo a la cuantificacian de la superficie de ia actuacion (las areas libres superan la de-
limitacion total de |a intervencién).

Respecto a la actuacion B3.2., de regeneracion del espacio publico, en la que se preve la regeneracion y
renovacion de una zona degradada situada en la zona de Los Llanos, se acoge para su financiacion, ade-
maés de las ayudas previstas en el plan autondmice, a la subvencion estatal regulada en ef articuio 47 y
siguientes del Plan estatal, programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural. El pro-
grama estatal tiene por objeto “la financiacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en
edificios y viviendas, incluidas las viviendas unifamiliares, de urbanizacién o reurbanizacion de espacios
publicos y, en su caso, de edificacion de edificios o viviendas en sustitucion de edificios o viviendas demo-
lidos [...]", dado que se extrae del articulado que la financiacion de la urbanizacién tiene que estar vincu-
lada a la de la edificacitn, debiera estudiarse la adecuacién de este programa para la actuacion munici-
pal, ya que lo que se plantea parece no conllevar la rehabilitacién de viviendas.

Se incluyen las actuaciones en el apartado 6.2 de la Memoria y se recogen en la
evaluacién econdmica y en la dotacidn presupuestaria.

Se modifica el valor del drea libre y se aclaran las actuaciones.

Planos. Se detectan diversos errores en la designacion de las actuaciones con relacién a la memotria del :
documento, asi como en el objeto de las mismas. [

Asi mismo, se recuerda que de conformidad con el articulo 7.3 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto,
en el proceso de formulacion y desarrollo del plan municipal de vivienda y suelo se fomentara la patticipa-
cion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos, asi como de las asociaciones profesiona-
les, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida. En este sentido, dados los
escasos resultados obtenidos, se recomienda que se haga un esfuerzo por implementar los mecanismos
de fomento de la colaboracion y participacién.

e —

Como se especifica en el apartado “2. Comunicacion y Participacién ciudadana”,
se ha realizado una informacién Publica de la Consulta previa y una encuesta previa
con difusién digital en la web del Ayuntamiento, pero con una inexistente
participacion. No obstante en el tomo de participacién ciudadana se establecen una
serie de acciones encaminadas a establecer mejoras en los mecanismos de
seguimiento del documento, en Ias cuales el Ayuntamiento va a tfomar parte activa en
la consecucidon de los objetivos del presente PMVS.

CONTESTACION AL INFORME TECNICO DEL PMVS DE ALGARROBO ENERO 2019




malaga.es diputacion
Delegacién de Fomento e Infraestructuras

Servicio de Arquitectura y Urbanismo

Finalmente, se aclara que todos estos cambios se incluirdn en el documento para
Aprobacion Definitiva, que modifica el documento de Aprobacidn Inicial (mayo 2018)
del PMVS de Algarrobo, en los siguientes documentos, los cuales se adjuntan en el CD:

TOMO I.- Memoria PMVS.
PLANO_ 02. Actuaciones del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Mdlaga, 11 de enero de 2019
Servicio de Arquitectura y Urbanismo

Fdo. Maria del Mar Carrién Ramirez
Arquitecta Directora PMVS

CONTESTACION AL INFORME TECNICO DEL PMVS DE ALGARROBO ENERO 2019



11.3. SEGUNDO INFORME TECNICO DE SUBSANACION SOBRE EL PMVS QUE SE EMITE A LOS
EFECTOS DE JUSTIFICACION DE LA AYUDA CONCEDIDA CONFORME A LA ORDEN DE 27
DE ABRIL DE 2017 EN LA CONVOCATORIA EFECTUADA POR LA RESOLUCION DE 4 DE
MAYO DE 2017

2019,

abril de
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sesion extraordinaria de fecha 11 de

ado “Plan Municipal de Vivien

Comunicacion y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Lo pongo Yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en s

Municipal de

erez-Olivares

il de 2019/

En Algarrobo a 12 de ab

La Secretarié’ Fdo.: Ad”j{
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Ref:  PMVS-290056-ALG
Asunto: Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Con fecha de 14 de enero de 2019, tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial por parte de E
la Diputacion de Malaga, contestacion al informe técnico, asi como un nuevo ejemplar del PMVS con las
modificaciones introducidas derivadas de dicho informe. , ‘ 5 8

En el dia de hoy se ha dado traslado de comunicacion a la Diputacién Provincial de Malaga con el conteni-
do que sigue;

“Adjunto se remite informe técnico sobre el contenido del mismo, en el que se recogen determinadas correc-
ciones o sugerencias a efectuar.

Quedan a su disposicion los Servicios técnicos de esta Delegacion Territorial correspondientes para la consul- 5 =
tas que desee realizar antes de la tramitacion de la aprobacién plenaria del documento. S 2

Efectuadas dichas consultas, si las creyese convenientes, para la emision del informe favorable definitivo se
precisara la aportacion del certificacion del acuerdo municipal mediante el que se apruebe el documento corre-
gido del Plan Municipal de Vivienda y Suelo y que se presente ejemplar debidamente diligenciado del mismo.

A tal efecto, se le concede plazo de QUINCE DIAS, advirtiéndole que de no hacerlo asi, de conformidad con lo !
previsto en la Base Decimotercera, numero 2, y Decimocuarta, numero 1, letras b) y c), aprobadas por la Or- 523
den de 27 de abril de 2017, se habra de proceder por esta Delegacion Territorial al inicio del correspondiente e &
expediente de reintegro que se tramitara conforme a dichas Bases y a la demds normativa de pertinente aplica-
cién.

Jadana, Exf

En el dia de hoy se ha dado traslado de escrito del mismo contenido al Ayuntamiento de Algarrobo.”

En Malaga, a la fecha de la firma electronica. 238
LA DELEGADA TERRITORIAL 883
Fdo.: Carmen Casero Navarro

Paza San Juzn de 1a Cruz. 2 25007-M3'2ga
Tel. 951 932500 Fax. 951 932510
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JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENA-

CION DEL TERRITORIO

DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, OR-
DENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
EN MALAGA

Municipio:  Algarrobo
Expediente: PMVS-290056-ALG

INFORME TECNICO SOBRE EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO QUE SE EMITE
A LOS EFECTOS DE JUSTIFICACION DE LA AYUDA CONCEDIDA CONFORME A LA ORDEN DE 27 DE
ABRIL DE 2017 EN LA CONVOCATORIA EFECTUADA POR LA RESOLUCION DE 4 DE MAYO DE 2017.

Se emite el presente informe a los efectos de justificacion de la ayuda para la elaboracion o revision de los
planes municipales de vivienda y suelo concedida a la Diputacidn Provincial de Malaga para la redaccion
del plan municipal de vivienda y suelo de Algarrobo, regida por las Bases aprobadas por la Orden de 27 de
abril de 2017, del Consejero de Fomento y Vivienda.

La citada Orden de 27 de abril de 2017 establece en su apartado Decimotercerc gue la justificacion de Ia
subvencion se realizara, entre otros documentos, mediante la presentacion del plan municipal de vivienda
y suelo, aprobado al menos inicialmente por el Ayuntamiento, e informado favorablemente por la Delega-
cién Territorial de Fomento y Vivienda con relacion a la adecuacion del citado instrumento de planificacion
a lo previsto en los articulos 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia.

Con fecha 25 de junio de 2018 tuvo entrada en esta Delegacién Territorial escrito del Vicepresidente pri-
mero de la Diputacién Provincial de Malaga, mediante el que dio traslado del documento del plan munici-
pal de vivienda y suelo de ese municipio (en adelante PMVS), junto con certificacion del acuerdo de apro-
bacién inicial.

Con fecha 9 de noviembre de 2018 se remitid escrito tanto a la Diputacion Provincial de Malaga como al
Ayuntamiento de Algarrobo acompaniados del informe emitido por la Delegacion Territorial sobre el PMVS
y en el que se sefialaban una serie de deficiencias.

Con fecha 14 de enera de 2019 se recibié escrito del Diputado Delegado de Fomento e Infraestructuras de
la Diputacion Provincial de Méalaga mediante el que se adjuntaba el documento denominado “Contestacion
al informe técnico de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda”, asi como un CD conteniendo, entre
otros documentos, la nueva memoria del PMVS con fecha enero 2019 y los planos modificados.

Examinada la nueva documentacion del PMVS de Algarrobo, se comprueba que el mismo cumple con los
requisitos contenidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y el articulo 7 del Decreto
141/2016, de 2 de agosto. No obstante, caben realizarse las siguientes observaciones a tener en cuenta
para la aprobacién del PMVS:

La financiacion para las actuaciones en materia de infravivienda (B1.1a y B1.1b) se considera correcta
. dado que se ajusta al importe maximo subvencionable por vivienda (30.020 euros) establecido en el ar-
ticulo 66 a) del Decreto 141/2016, no obstante el coste unitario por vivienda previsto en la evaluacion
econémica supera al presupuesto maximo que para cada actuacion de transformacion de infravivienda
se determina en al articulo 65.3 del citado Decreto (31.600 euros).

Sobre la compatibilidad de los programas autonémicos vy estatales sobre los que se sustenta la financia-

cion de las actuaciones tendentes al fomento de!l alquiler y a la promocion de vivienda publica {Al.2,
Plaza San Juan de la Cruz, 2 29007-Mélaga
Tel. 951 932500 Fax. 951 932510
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FABIAN GARCIA CALERO

14/03/2019

ANA BELEN RAMIREZ JIMENEZ
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A2.1by A3.1), en el escrito de contestacion al informe técnico se recoge que “se corrige los errores y
se plantea el régimen de alquiler con opcidn de venta”, no obstante esta correccion no se ha llevado a
cabo en las fichas correspondientes (cuadros de desglose del régimen de viviendas).

- Para acometer la actuacién A.2.1.a de promocion de alojamientos publicos para alquiler se prevé una
ayuda presupuestaria de 15.000 €, procedente del programa de fomento del parque publico de vivien-
das en alquiler o cesién del uso del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Dicho
programa tiene por objeto “el fomento de un parque publico de viviendas protegidas con destino al al-
quiler o cesion del uso sobre suelos o edificios de titularidad publica”, por lo que pudiera suceder que
las soluciones residenciales de alojamientos transitorios no sean destinatarias de dichas ayudas, limita-
das, a priori, a las viviendas protegidas, lo que se pone en su conocimiento para la reconsideracion de
dicha subvencidn.

- Por otra parte, como consecuencia de las modificaciones introducidas en el documento se advierten
errores en el nimero de viviendas protegidas necesarias en el municipio relacionado en los apartados
4.2.2.y 4.4. de la Memoria (pag. 101), dado que se alude a la necesidad de 183 viviendas protegidas,
si bien esta cifra corresponde a la necesidad de nuevos hogares en el periodo de vigencia del Plan,
comprendiendo tanto a viviendas protegidas como aquéllas que no lo son.

Este informe se emite sin perjuicio de cualesquiera otros que, conforme a la normativa reguladora de los
planes municipales de vivienda y suelo, deba preceptivamente solicitar y obtener el Ayuntamiento para la
aprobacion de éstos, y en particular, si fuera el caso, de los previstos en la Disposicion Adicional Tercera
de la Ley 2/2012, de 30 de enero y en el articulo 31 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto.

ve.8°. EL JEFE DE SERVICIO LA ASESORA TECNICA

DE REHABILITACION Y ARQUITECTURA

Fdo.: Fabian Garcia Calero Fdo.: Ana Belén Ramirez Jiménez
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